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Plan- och bygglagx Utkom fran trycket
den 13juli 2010
utfardad den 1 juli 2010.

Enligt riksdagens bed ut® foreskrivs féljande.

1 kap. Syfte, innehall och definitioner

18 | dennalag finns bestdmmelser om planléggning av mark och vatten
och om byggande. Bestammelserna syftar till att, med hansyn till den
enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jéamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livs-
miljo for manniskornai dagens samhélle och foér kommande generationer.

28 Det & en kommunal angel&genhet att planldgga anvandningen av mark
och vatten enligt dennalag.

38 Lageninnehdler bestammelser om

1. lagens syfte och innehdl och definitioner (1 kap.),

2. allménna och enskildaintressen (2 kap.),

3. dversiktsplan (3 kap.),

4. reglering med detaljplan och omrédeshestammel ser (4 kap.),

5. att tafram detaljplaner och omrédesbestammelser (5 kap.),

6. genomfdrandet av detaljplaner (6 kap.),

7. regionplanering (7 kap.),

8. krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allmanna platser
(8 kap.),

9. bygglov, rivningslov och marklov m.m. (9 kap.),

10. genomfdrandet av bygg-, rivnings- och markétgarder (10 kap.),

11. tillsyn, tilltrade, ingripanden och péfoljder (11 kap.),

12. byggnadsndmnden (12 kap.),

13. dverklagande (13 kap.),

14. skadeerséttning och inlésen (14 kap.),

15. domstolsprévning m.m. (15 kap.), och

16. bemyndiganden m.m. (16 kap.).

48 | dennalag avses med
allmén plats: en gata, en vag, en park, ett torg eller ett annat omrade som
enligt en detaljplan & avsett for ett gemensamt behov,

! Prop. 2009/10:170, 2009/10:184, 2009/10:215, bet. 2009/10:CU25, 2009/10:MJU24,
2009/10:JuU27, rskr. 2009/10:366.
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bebygga: att forse ett omréde med ett eller flera byggnadsverk,

bebyggelse: en samling av byggnadsverk som inte enbart bestér av andra
anléggningar an byggnader,

byggherre: den som for egen rakning utfor eler 1ter utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten,

byggnad: en varaktig konstruktion som bestdr av tak eller av tak och
vaggar och som &r varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under
mark eller & varaktigt placerad pa en viss plats i vatten samt & avsedd att
vara konstruerad s att manniskor kan uppehdllasigi den,

byggnadsnamnden: den eller de namnder som fullgér kommunens upp-
gifter enligt dennalag,

byggnadsverk: en byggnad eller annan anlaggning,

byggprodukt: en produkt som & avsedd att stadigvarande inga i ett bygg-
nadsverk,

genomforandetiden: den tid for genomférandet av en detaljplan som ska
bestammas enligt 4 kap. 21-25 88,

kvartersmark: mark som enligt en detaljplan inte ska vara allmén plats
eller vattenomrade,

miljénamnden: den eller de namnder som fullgér kommunens uppgifter pa
miljo- och hélsoskyddsomrédet,

nybyggnad: uppférande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare
uppford byggnad till en ny plats,

ombyggnad: éndring av en byggnad som innebér att hela byggnaden eller
en betydande och avgransbar del av byggnaden patagligt fornyas,

planlaggning: arbetet med att ta fram en regionplan, en dversiktsplan, en
detaljplan eller omrédesbestammel ser,

sammanhéllen bebyggelse: bebyggelse p& tomter som grénsar till var-
andra eller skiljs &t endast av en vég, gata eller parkmark,

tillbyggnad: andring av en byggnad som innebér en 6kning av byggnadens
volym,

tomt: ett omréde som inte & en alman plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning
till byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska kunna anvandas for
avsett andamal,

underhall: en eller flera dtgarder som vidtasi syfte att bibehdlla eller ater-
stélla en byggnads konstruktion, funktion, anvandningssétt, utseende eller
kulturhistoriska vérde, och

andring av en byggnad: en eller flera dtgarder som andrar en byggnads
konstruktion, funktion, anvandningssétt, utseende eller kulturhistoriska
vérde.

58 Om en fastighet har uppléatits med tomtratt, ska det som sigs i denna
lag om fastighetsagaren eller fastigheten tillampas pa tomtréttshavaren eller
tomtrétten. En tomtréttshavare & dock inte skyldig att bekosta anldggande
av gator och andra allméanna platser.

68 Den som innehar egendom med sténdig besittningsrétt eller med fidei-
kommissrétt eller pa grund av testamentariskt férordnande utan att agan-
deratten tillkommer nagon skavid tillampning av denna lag anses som egen-
domens &gare.



2 kap. Allménna och enskilda intressen

18 Vid provningen av frégor enligt dennalag ska hansyn tas till bade all-
méanna och enskilda intressen.

28 Panldggning och provningen i &enden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomréden anvénds for det
eler de andamd som omrddena & mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, 1age och behov. Foretrade ska ges & sddan anvéandning som
fran allmén synpunkt medfér en god hushdlining. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken ska
tillampas.

38 Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och kultur-
varden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala for-
héllanden framja

1. en andamdlsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggel se, gronomraden och kommunikationsl eder,

2. en frén social synpunkt god livsmiljé som &r tillganglig och anvandbar
for alla samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushdlining med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljoférhdllanden i dvrigt, och

4. en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens.

Aven i andra &renden enligt dennalag ska héansyn tastill de intressen som
angesi forsta stycket 1-4.

48 Vid planldggning och i &enden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag f&r mark tas i ansprék for att bebyggas endast om marken
frén allmén synpunkt & 1amplig for andamalet.

58 Vid planlédggning och i &enden om bygglov eler forhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggel se och byggnadsverk lokaliseras till mark som
& lampad for andamalet med hansyn till

1. ménniskors hélsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, aviopp, avfalshante-
ring, elektronisk kommunikation samt samhallsservicei ovrigt,

4, mojligheterna att férebygga vatten- och luftfororeningar samt buller-
stérningar, och

5. risken for olyckor, Gversvéamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillférsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som ar lampligt med hansyn till energifor-
sorjningen och energihushdlIningen.

68 Vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag ska
bebyggel se och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som ar [ampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,
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2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshandel ser,

3. &tgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida féréndringar och kompl etteringar.

Forsta stycket galler ocksai fréga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra @enden enligt denna lag ska bebyggelse-
omrédets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnar-
liga vérden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt
SA att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

78 Vid planléggning enligt dennalag ska hénsyn tastill behovet av att det
inom eller i ndra andutning till omraden med sammanhdllen bebyggelse
finns

1. gator och végar,

2. torg,

3. parker och andra grénomréaden,

4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och

5. mgjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell
service.

88 Vidplanldggning och i &enden om bygglov enligt dennalag ska bygg-
nadsverk som placeras under markytan i skalig omfattning utformas s att
det inte forsvérar anvandningen av marken ovanfor.

98 Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering
och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna
lag far inte ske s att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skyl-
ten eller ljusanordningen kan medfdra en sidan péverkan pa grundvattnet
eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for manniskors hdlsa och saker-
het eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

108 Vid planlaggning och i andra &enden enligt denna lag ska miljo-
kvalitetsnormernai 5 kap. miljobalken eller i foreskrifter som har meddel ats
med stdd av 5 kap. miljobalken foljas.

118 Planldggning och annan prévning enligt denna lag som avser en
anvandning av ett mark- eller vattenomréde som ocksa har provats eller ska
prévas enligt annan lag ska samordnas med det andra arbetet, om det |amp-
ligen kan ske.



3 kap. Oversiktsplan

18 Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan, som omfattar hela
kommunen.

28§ Oversiktsplanen skaangeinriktningen for den lngsiktiga utvecklingen
av den fysiska miljon. Planen ska ge vagledning for beslut om hur mark- och
vattenomréden ska anvandas och hur den byggda miljén ska anvandas,
utvecklas och bevaras.

38§ Oversiktsplanen &r inte bindande.

48 Kommunen skai Oversiktsplanen redovisa sin beddmning av hur skyl-
digheten att enligt 2 kap. ta hansyn till allménna intressen vid beslut om
anvandningen av mark- och vattenomraden kommer att tillgodoses. | redo-
visningen skariksintressen enligt 3 och 4 kap. miljdbalken anges sarskilt.

58 Av oversiktsplanen ska framga

1. grunddragen i frdga om den avsedda anvandningen av mark- och
vattenomraden,

2. kommunens syn pa hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och
bevaras,

3. hur kommunen avser att tillgodose de redovisade riksintressena och
folja géllande miljokvalitetsnormer,

4. hur kommunen i den fysiska planeringen avser att ta hansyn till och
samordna Gversiktsplanen med relevanta nationella och regionala mal,
planer och program av betydelse for en héllbar utveckling inom kommunen,
och

5. sddana omréden for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen som avses
i 7 kap. 18 e § forsta stycket miljébalken.

68 Oversiktsplanen ska utformas s att inneborden och konsekvenserna av
den tydligt framgér.

Fordag till dversiktsplan

78 Innan kommunen antar en Oversiktsplan eller en éndring i den ska
kommunen

1. upprétta ett forslag till plan eller &ndring som uppfyller kraven i 46 8§,

2. vid uppréttandet av fordaget samréda med myndigheter, kommuner
och andra som &r berdrda enligt 9-11 8§, och

3. stallaut fordaget och |ata det granskas enligt 12—18 §8.

88 Om planforsiaget kan antas medféra en sadan betydande miljopaver-
kan som avsesi 6 kap. 11 § miljobalken, ska kommunen |4ta det bli foremdl
for samréd och granskning pd ett sitt som uppfyller ocksa kraven i 6 kap.
11-18 och 22 88 miljobalken. Om en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas
ska den finnas tillsammans med planforslaget.
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Samr &d om kommunens fér slag

98 N& kommunen uppréttar ett fordag till dversiktsplan eller éndring i
planen ska kommunen samréda med lansstyrelsen samt med de berérda
kommuner, regionplaneorgan och kommunala organ i évrigt som har ansvar
for regiondt tillvéxtarbete och transportinfrastrukturplanering. Kommunen
ska ocksd ge kommunens mediemmar, de andra myndigheter, samman-
dutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt intresse av forslaget
tillfalle att deltai samradet.

Syftet med samrédet ar att fa fram ett s3 bra beslutsunderlag som mgjligt
och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Under samrédet ska kommunen redovisa forslagets innebord, skalen for
forslaget, forslagets konsekvenser och det planeringsunderlag som har bety-
delse fran nationell, regional, mellankommunal eller annan synpunkt.

108 Under samrédet ska lansstyrelsen sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen,

2. tillhandahdlla underlag fér kommunens bedomningar och ge réd i fraga
om sadana allmannaintressen enligt 2 kap. som hansyn bor tas till vid beslut
om anvandningen av mark- och vattenomraden,

3. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses,
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken féljs och att redovisningen
av omréden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen &r forenlig med
7 kap. 18 e § forsta stycket miljobalken,

4. verka for att sddana frégor om anvandningen av mark- och vatten-
omréden som angér tva eller flera kommuner samordnas pa ett |ampligt sétt,
och

5. verka for att bebyggel se och byggnadsverk inte blir olampligamed hén-
syn till manniskors hélsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, dver-
svamning eller erosion.

118 Kommunen ska redovisa resultatet av samrédet i en samréadsredogor-
€lse som ocksa ska innehdlla de forslag som framférda synpunkter har gett
anledning till. Samrédsredogorelsen ska finnas tillsammans med plan-
forslaget.

Utstallning och granskning av kommunens for slag

128 Kommunen ska stélla ut planforsaget under minst tva manader.

138 Kommunen ska kungora utstéllningen av planférslaget fore utstall-
ningstidens borjan. Kommunen ska ansld kungdrelsen pa kommunens
anslagstavla och infora den i en ortstidning. Av kungorelsen ska det framga
var utstdllningen &ger rum samt inom vilken tid, p& vilket sitt och till vem
synpunkter paforslaget skaldamnas.

Kungorandet ska ske enligt lagen (1977:654) om kungorande i mal och
arenden hos myndighet m.m.



148 Innan utsta8liningen &ger rum ska kommunen skicka planforslaget och
kungorelsen till lénsstyrelsen och till de kommuner och kommunala organ
som avsesi 9 8.

158 Den som vill Iamna synpunkter pa planforsiaget ska gora det skrift-
ligen under utstélIningstiden.

16§ Léansstyrelsen ska under utstéllningstiden avge ett gransknings-
yttrande Over planforsaget.

Av yttrandet ska det framga om

1. fordaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. milj6-
balken,

2. forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken inte foljs,

3. redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
inte & forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket miljobalken,

4. sédana fragor rorande anvandningen av mark- och vattenomraden som
angdr tva eller flerakommuner inte samordnas pa ett 1ampligt stt, och

5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir olampligt med hénsyn till
manniskors hélsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning
eller erosion.

17§ Efter utstéllningstiden skakommunen i ett sarskilt utldtande samman-
stélla de synpunkter som kommit fram och redovisa de férslag som synpunk-
terna gett anledning till.

188 Om planforslaget andras vésentligt efter utstaliningen, ska kommu-
nen stélla ut forslaget pa nytt.

Antagande

198 Kommunfullmaktige beslutar i fragor om antagande och &ndring av
Oversiktsplanen.

208 Kommunen ska redovisa lansstyrelsens granskningsyttrande enligt
16 § tillssmmans med dversiktsplanen. Om lansstyrelsen inte har godtagit
planeni envissdel, ska det anmérkasi planen.

218§ Ett bedlut att anta eller andra dversiktsplanen géller forst sedan beslu-
tet har vunnit laga kraft.

228 Nér ett bedut att anta eller éndra dversiktsplanen har vunnit laga
kraft, ska kommunen utan dr6jsmal skicka f6ljande handlingar till Boverket
och lansstyrelsen samt de berdérda kommuner, regionplaneorgan och kom-
munala organ i 6vrigt som har ansvar for regionalt tillvaxtarbete och trans-
portinfrastrukturplanering:

1. dversiktsplanen,

2. den samrédsredogorel se som avsesi 11 §,

3. det granskningsyttrande som avsesi 16 §,
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4. det utldtande som avsesi 17 §, och
5. ett protokollsutdrag med beslutet.

Andringar

238 En oversiktsplan kan andras for en viss del av kommunen. Den kan
ocksa andras genom ett tillagg for att tillgodose ett sarskilt allmént intresse.
Om inte annat foljer av 24-26 88, ska 1-22 88§ tilldmpas nér planen andras.
En andring av planen for en viss del av kommunen far redovisas med en
annan detaljeringsgrad an for oversiktsplanen i dvrigt.
Om planen innebér en andring av den géllande dversiktsplanen ska sam-
banden med och konsekvenserna for dversiktsplanen som helhet redovisas.

248 Om ett fordag till andring avser endast en viss del av kommunen, far
kommunen, i stéllet for att stalla ut det enligt 12 §, ansla en kungorelse om
forslaget pa kommunens anslagstavlia och féra in kungdrelsen i en orts-
tidning. Kommunen ska hélla forslaget, samrédsredogérel sen och i forekom-
mande fall miljokonsekvensheskrivningen tillgéngliga fér granskning.

Av kungorelsen ska det framga

1. var omrédet som avses med dndringen ligger,

2. var fordaget finnstillgangligt for granskning,

3. att den som vill granska fordaget och l1amna synpunkter far gora det
inom en visstid (granskningstid) som ska varaminst sex veckor, och

4. 1ill vem synpunkter paforslaget skalamnas.

258 Om kommunen kungor ett planforslag enligt 24 §, ska kommunen i
stéllet for att skicka handlingar enligt 14 8§

1. senast den dag da kungdrandet sker skicka ett meddelande om inne-
hallet i kungorelsen till 1ansstyrelsen samt till de kommuner och kommunala
organ enligt 9 § som berors,

2. skicka fordaget till lansstyrelsen, och

3. under granskningstiden halla forslaget tillgangligt for dem som vill
granska det.

268 Om kommunen kungor ett férslag enligt 24 §, ska det som ségsi 15—
17 88§ om utstélIningstiden i stéllet avse granskningstiden. Om forslaget and-
ras vasentligt efter granskningstiden, far kommunen kungéra det andrade
forslaget i stéllet for att stalla ut det pa nytt.

Oversyn av planens aktualitet

278 Kommunfullmaktige ska minst en gang under mandattiden préva om
Oversiktsplanen &r aktuell i forhdllandetill kraveni 5 8.

288 Lansstyrelsen ska minst en gang under den mandattid som avses i
27 § redovisa sina synpunkter i fraga om sadana statliga och mellankommu-
nala intressen som kan ha betydelse for 6versiktsplanens aktualitet. Syn-
punkterna ska redovisas i en sammanfattande redogorelse till kommunen.
Av redogdrel sen ska det framga hur synpunkterna forhaller sig till Gversikts-
planen.



Lansstyrelsen ska lamna en sidan redogorelse till kommunen ocksi nér
kommunen begér det.

4 kap. Reglering med detaljplan och omradesbestammel ser

18 Inom kommunen f& mark- och vattenomradens anvandning, bebyg-
gelse och byggnadsverk regleras med detaljplaner eller omradesbestammel-
ser enligt detta kapitel.

Krav pareglering med detaljplan

28 Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrédes
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelse-
miljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behtvs med hansyn till om-
fattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggel se som ska féréandras eller bevaras, om regleringen behdver
skei ett sammanhang, och

3. ett nytt byggnadsverk som inte &r ett vindkraftverk, om

a) byggnadsverket & en byggnad eller kréver bygglov enligt 9 kap. eller
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 7 §, och

b) byggnadsverkets anvandning fér betydande inverkan p& omgivningen
eller om det réder stor efterfragan p& omradet for bebyggande.

Trots forsta stycket 3 krévs det ingen detaljplan, om byggnadsverket kan
prévas i samband med en prévning av ansbkan om bygglov eller férhands-
besked och anvandningen av byggnadsverket inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

38 Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrédes
lamplighet for ett vindkraftverk, om

1. vindkraftverket omfattas av krav pa bygglov eller anmélan enligt fore-
skrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 7 eller 8 §,

2. det réder stor efterfrégan pa omrédet for bebyggande, och

3. kraftverket inte kan prévas i samband med prévning av ansbkan om
bygglov, forhandsbesked eller anmélan.

48 Trots 2 och 3 88 behdver reglering inte géras med en detaljplan, om
tillracklig reglering har gjorts med omrédesbestammel ser.

58 | endetaljplan ska kommunen

1. bestdmma och ange granserna for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden,

2. bestdmma anvéandningen och utformningen av allménna platser som
kommunen & huvudman fér, och

3. bestamma anvandningen av kvartersmark och vattenomraden.
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10

Markreservat och allméanna platser

68 | en detajplan fa&r kommunen bestdamma markreservat for sidana
trafik- och véganlaggningar, energianlaggningar, anordningar for elektro-
niska kommunikationsnat och ledningar som behovs fér allménna andamal.

78 Kommunen ska vara huvudman fér allmanna platser. Kommunen féar
dock, om det finns sérskilda skél for det, i detaljplanen bestémma att kom-
munen inte ska vara huvudman for en eller flera allménna platser.

88 | en detaljplan far kommunen bestdmma

1. hur allménna platser som & sarskilt vardefulla fran historisk, kultur-
historisk, miljémassig eller konstnérlig synpunkt ska skyddas, och

2. hur allménna platser som kommunen inte ska vara huvudman for ska
anvandas och utformas.

98 | endetdjplan far kommunen bestédmma om sténgsel samt utfart eller
annan utgang mot allmanna platser.

Markytan

108 | en detajplan f& kommunen bestdmma om vegetation och
om markytans utformning och hojdlége.

Bebyggandets omfattning och byggnader s omfattning och anvandning

118 | endetaljplan far kommunen bestamma

1. bebyggandets omfattning éver och under markytan,

2. byggnaders anvandning, och

3. andelen lagenheter av olika slag i bostadsbyggnader och lagenheternas
storlek.

Skydd mot stérningar

128§ | endetaljplan f& kommunen bestamma

1. skyddsdtgarder for att motverka markfororening, olyckor, Gversvam-
ning och erosion,

2. skyddsatgarder for att motverka stérningar fran omgivningen, och

3. om det finns sarskilda skal for det, hogsta tillétna varden for storningar
genom luftférorening, buller, skakning, ljus eller andra olégenheter som om-
fattas av 9 kap. miljobalken.

Parkering

138 | endetaljplan fa&r kommunen bestéamma

1. de krav i frédga om att ordna utrymme for parkering, lastning och loss-
ning som behovs med hansyn till 8 kap. 9 § forsta stycket 4,

2. placeringen och utformningen av parkeringsplatser, och

3. att viss mark €ller vissa byggnader inte far anvandas for parkering.



Bygglov, rivningslov och marklov

148 | en detaljplan f& kommunen bestdmma att bygglov till en dtgard
som innebar en vasentlig andring av markens anvandning endast f&r ges
under forutséttning att

1. en viss anldggning for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller
avlopp, som kommunen inte ska vara huvudman for, har kommit till stand,

2. ett visst byggnadsverk patomten har rivits, byggts om, flyttats eller fétt
den &ndrade anvandning som angesi planen,

3. utfarten eller en annan utgang fran fastigheten har andrats,

4. markens |amplighet for bebyggande har sdkerstéllts genom att en mark-
fororening har avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits
patomten.

158 | endetaljplan f& kommunen bestdmma omfattningen av kraven pa
1. bygglov enligt det som angesi 9 kap. 7 och 8 8§,
2. rivningslov enligt 9 kap. 10 § forsta stycket 1 och andra stycket, och
3. marklov enligt 9 kap. 11 och 12 88.

Placering, utfor mning och utférande av byggnadsverk och tomter

16§ | en detaljplan far kommunen

1. bestdmma placering, utformning och utférande av byggnadsverk och
tomter,

2.i fréga om byggnadsverk ange de omréden och i 6vrigt bestdmma de
preciserade krav som behovs for att félja forbudet mot férvanskning enligt
8 kap. 13 §, kraven pa varsamhet enligt 8 kap. 14 § eller kravet pa skydd for
ett bebyggel seomrédes sirskilda varden enligt 2 kap. 6 § tredje stycket,

3. bestdmma att byggnader som omfattas av forbudet mot forvanskning
enligt 8 kap. 13 § inte far rivas,

4, bestéamma omfattningen av skyddet av tomter enligt 8 kap. 13 § andra
stycket 2 och bestdmma preciserade krav for att folja forbudet mot for-
vanskning av sddana tomter eller som annars behovs for att folja kravet pa
skydd for ett bebyggelseomrddes sarskilda varden enligt 2 kap. 6 § tredje
stycket, och

5.1 frdga om andra andringar av byggnader &n tillbyggnader bestamma
s&dana krav pa byggnadsverk som avsesi 16 kap. 2 och 5 88 och bestamma
undantag frén sddana krav.

Strandskydd

17§ | en detaljplan far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. mil-
jobalken for ett omréde, om det finns sirskilda skal for det och om intresset
av att taomradet i ansprék pa det sitt som avses med planen vager tyngre dn
strandskyddsintresset. En bestammel se om upphavande fér dock inte avse ett
sadant omrade som enligt 7 kap. 18 § forsta stycket 2 miljébalken omfattas
av lansstyrelsens bed utanderatt. Bestammelsernai 7 kap. 18 ¢-18 g 88 mil-
jobalken ska tillampas pd detaljplanebestimmelser om upphévande av
strandskydd.
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Fastighetsindelning m.m.

188§ | en detaljplan far kommunen bestamma en storsta eller minsta storlek
pé fastigheter, bestdamma markreservat for gemensamhetsanl aggningar samt,
om det behovs for genomférandet av en dndamélsenlig indelning i fastig-
heter eller for att annars underl&tta detaljplanens genomforande, bestdmma

1. hur omré&det skavaraindelat i fastigheter,

2. de servitut, ledningsrétter och liknande sérskilda réttigheter som ska
bildas, andras eller upphévas,

3. de anléggningar som ska utgbra gemensamhetsanl éggningar, och

4. de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningarna och de ut-
rymmen som skatasi ansprak for anlaggningarna.

En detaljplanebestdmmelse om markens indelning i fastigheter eller om
servitut eller liknande sérskilda réttigheter ska vara forenlig med 3kap. 18
och 5 kap. 4 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

En detaljplanebestémmel se om inréttande av en gemensamhetsanl &ggning
ska vara forenlig med 5 och 6 §8 anléggningslagen (1973:1149). En detalj-
planebestémmelse om ledningsrétt ska vara forenlig med 6 § ledningsrétts-
lagen (1973:1144).

198 | en detdjplan f& kommunen bestémma att planen far genomforas
med exploateringssamverkan enligt det som foljer av 6 kap. 2 §, om det med
hansyn till bebyggel seutvecklingen &r angeléget att i ett sasmmanhang stéllai
ordning mark for bebyggelse och utféra sddana anordningar som behévs for
bebyggel sen.

208 Om en detaljplan antas efter det att ett exploateringsbeslut enligt
lagen (1987:11) om exploateringssamverkan har vunnit laga kraft, ska kom-
munen i planen ange att den ska genomfdras enligt den lagen.

Om mark skatas i ansprék fran ndgon fastighet vars &gare inte deltar i
exploateringssamverkan, ska planen innehélla en uppgift om det.

Detaljplanens genomférandetid

218 | detajplanen ska kommunen ange en genomférandetid. Tiden ska
bestdmmas sa att det finns rimliga mgjligheter att genomfora planen, men
tiden far inte vara kortare &n fem & och inte langre an femton ar.

Tiden réknas frén den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Om ndgon del av planen far genomforas tidigare pa grund av ett forordnande
enligt 13 kap. 17 § tredje stycket, raknas tiden frén den dag da genom-
forandet fé&r paborjas. Detta géler dock inte om kommunen i planen har
bestamt att tiden ska raknas fran en senare tidpunkt eller bestamt olika tider
for skilda omraden av planen.

228 Om en detajplan andras, ska planens genomforandetid gélla ocksa
for den del som andras.

Om planen vid andringen inte innehaller ndgon uppgift om genomfoéran-
detid, ska kommunen med tillémpning av 21 8§ bestémma en sérskild genom-
forandetid fér den del av planen som andras.



238 Om detaljplanen saknar uppgift om genomfdrandetidens léngd, ska
langden anses vara femton &. Om planen saknar uppgift om nar tiden ska
borjaréknas, ska den réknas enligt 21 § andra stycket.

24§ Innan genomforandetiden har gétt ut far den forlangas med hogst fem
& i sinder. Efter det att genomforandetiden har gétt ut, far den fornyas med
hogst fem ar i sander.

En forlangning eller fornyelse far avse ett visst omrade av detaljplanen.

258 Om nagon i fraga om en viss fastighet har paborjat atgarder for att
genomfdra detaljplanen men inte hinner fullfolja &gérderna fore genom-
forandeti dens utgang och forseningen beror pa omstandigheter som kommu-
nen rader éver, ska kommunen forlanga genomforandetiden for den fastig-
heten. Forlangningen ska ske med den tid som &r skélig.

En ansikan om forlangning ska goras fore genomfrandetidens utgang.

Tillfallig anvandning

26§ | detaljplanen far kommunen bestammatillfallig anvandning av mark
eller byggnader som inte genast behtver tas i ansprék for det andamal som
angesi planen.

278 Den tid som den tillfaliga anvandningen fa&r paga ska bestammas i
planen. Tiden f& bestdmmas till hogst tio & och ska réknas frén den dag
som foljer av 21 § andra stycket.

288 Om detaljplanen saknar uppgift om hur lang tid en tillfallig anvand-
ning fér pégd, & tiden fem &r.

29§ Tiden for tillfalig anvandning fér forlangas med hogst fem & i san-
der. Den sammanlagdatiden far dock inte Gverstigatjugo ar.

Detaljplanens omfattning och utformning

308 En detaljplan ska bestd av en karta 6ver det omrade som planen om-
fattar (plankarta) och de bestdmmelser i dvrigt som behdvs. Av plankartan
ska det framga hur planomradet delas upp for skilda andamd och vilka
bestdmmel ser som géller for olika omraden.

Om det behdvs for att planen ska bli tydlig, far reglering av fragor som
avsesi 18 § forsta stycket redovisas pa en sarskild plankarta.

318 Enbeskrivning av hur detaljplanen ska forstas och genomforas (plan-
beskrivning) ska finnas tillsammans med planen.

328§ En detajplan far inte omfatta ett stérre omrade &n vad som behovs
med hansyn till planens syfte och genomférandetid.

Den avsedda regleringen av bebyggelsen och miljon i dvrigt ska tydligt
framgd av planen.

Detaljplanen far inte vara mer detaljerad dn som behtvs med hansyn till
planens syfte.
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33§ Planbeskrivningen skainnehdlla en redovisning av

1. planeringsforutséttningarna,

2. planens syfte,

3. hur planen &r avsedd att genomféras,

4. de 6vervaganden som har legat till grund fér planens utformning med
hénsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser, och

5. om planen avviker fran Gversiktsplanen, pa vilket séitt den i safall gor
det och skélen for avvikel sen.

Planbeskrivningen ska innehdlla det illustrationsmaterial som behdvs for
att forsta planen.

Av redovisningen enligt forsta stycket 3 ska framga de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga &tgarder som behovs for att
planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamal senligt Sétt samt
vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsigarna och andra
berdrda.

348 Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaver-
kan, ska redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4 i frdga om miljokonse-
kvenserna ha det innehdll som féljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljobalken.

Redovisningen ska ocksd uppfylla kraven i 6 kap. 7 § forsta och andra
styckena miljobalken, om genomférandet av detaljplanen kan antas fa en
betydande miljopaverkan p& grund av att planomradet far tasi ansprak for

1. industriandamal,

2. ett kdpeentrum, en parkeringsanlaggning eller négot annat projekt for
sammanhdllen bebyggelse,

3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhdrande anléggningar,

4. en hamn for fritidsbatar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande anléggningar, utan-
for sammanhéllen bebyggelse,

6. en permanent campingplats,

7. en nojespark, eller

8. en djurpark.

358 Redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4 behover inte innehdlla nd
gon miljokonsekvensheskrivning som &r sérskilt uppréttad for detaljplane-
drendet, om planen & en sddan som avsesi 5 kap. 7 § 2 eller 3 och miljokon-
sekvenshbeskrivningen i det andra drendet aterges i och & aktuell och till-
récklig for detaljplanedrendet.

368 Detaljplanen ska vara utformad med skdlig héansyn till befintliga
bebyggelse-, dganderétts- och fastighetsforhdllanden som kan inverka pa
planens genomfdrande.

| de delar som planen medfor att mark eller annat utrymme eller sérskild
rétt till mark eller annat utrymme kan komma att tas i ansprék enligt 6 kap.
3, 4, 13 eler 16 § ska planen vara utformad sa att de fordelar som kan vinnas
med den 6vervager de oldgenheter som planen orsakar enskilda.



378 En detaljplan far innebdra en narmare reglering av majligheterna att
bedriva handel endast om det finns skél av betydande vikt for det.

Detaljplanens giltighet
388 Endetaljplan géller till dess den &ndras eller upphévs.

398 Endetaljplan far inte andras eller upphavas fore genomférandetidens
utgang, om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det.

Forsta stycket géller inte om éndringen eller upphévandet behtvs

1. pa grund av nya forhdlanden av stor almén vikt som inte har kunnat
forutses vid planléggningen, eller

2. for inférande av bestémmelser enligt 18 § forsta stycket.

408 Derdttigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att
detaljplanen andras eller upphavs efter genomférandetidens utgang.

Omr &desbestammelser

418 Kommunen far anta omradesbestammelser for att i vissa avseenden
reglera begransade omréden av kommunen som inte omfattas av en detalj-
plan.

428 Med omrédesbestammelser far kommunen endast reglera

1. grunddragen f6r anvandningen av mark- och vattenomraden for bebyg-
gelse, fritidsanléggningar, kommunikationsleder och andra jamforliga anda-
mal, om det behovs for att sakerstalla syftet med Gversiktsplanen eller for att
tillgodose ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,

2. anvandningen och utformningen av mark for gemensam anvéandning
och, i samband med det, skydd for sddan mark som &r sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt,

3. storsta till&tna byggnads- eller bruksarean for fritidshus och storleken
patomter for sddana hus,

4. omfattningen av kraven pa bygglov enligt det som angesi 9 kap. 7 och
8 8§, rivningslov enligt 9kap. 10 § forsta stycket 2 och marklov enligt
9kap. 13 §,

5. placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter och i
samband med det bestémma

a) om vegetation och markytans utformning och hojdliage inom sadana
omréden som avsesi 9 kap. 1381,

b) om skyddsanordningar for att motverka sddana stérningar fran omgiv-
ningen som avsesi 12 § 1, och

c) i frdgor som avsesi 16 § 2-5, och

6. om exploateringssamverkan.

En bestdmmelse om exploateringssamverkan enligt forsta stycket 6 ska
uppfylladekrav som enligt 6 kap. 2 § géller for detaljplanebestdmmelser om
exploateringssamverkan. Det som dar sigs om detaljplan ska pa mot-
svarande st tillampas p& omradesbestammel serna.
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438 Kommunen ska redovisa omradesbestammelserna och skélen for dem
i en sarskild handling. Handlingen ska utformas s att det tydligt framgér hur
bestdmmel serna reglerar bebyggel se, byggnadsverk och miljoni ovrigt.

Ett beslut om att dndra eller upphéva omrédesbestammelser och skalen for
det ska ocksa redovisasi en sarskild handling.

5 kap. Att ta fram detaljplaner och omradesbestammelser

18 Dettakapitel innehdller bestammelser om hur en detaljplan och omré
desbestammel ser uppréttas, antas, dndras och upphavs samt om besked fran
kommunen om att inleda ett sddant planl&ggningsarbete.

Planbesked

28 Pabegéran av ndgon som avser att vidta en dtgard som kan forutsitta
att en detaljplan antas, andras eller upphévs eller att omradesbestammelser
andras eller upphévs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i
fragan om att inleda ett sddant planl ggningsarbete.

38 En begédran om planbesked ska vara skriftlig och innehdla en beskriv-
ning av det huvudsakliga andamalet med den avsedda tgérden och en karta
som visar det omréde som berors.

Om dtgarden avser ett byggnadsverk, ska begédran ocksd innehdlla en
beskrivning av byggnadsverkets karaktér och ungeférliga omfattning.

48 Na& kommunen har fatt en begaran om planbesked som uppfyller
kraven i 3 § ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kom-
munen och den som har gjort begaran inte kommer Gverens om nagot annat.

58 Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda ett
planlggningsarbete.

Om kommunen avser att inleda ett planléggningsarbete, ska kommunen i
planbeskedet ange den tidpunkt da arbetet enligt kommunens bedémning
kommer att halett fram till ett slutligt beslut om att anta, &ndra eller upphéva
en detaljplan eller &ndra eller upphéva omrédesbestammelser.

Om kommunen inte avser att inleda ett planléggningsarbete, ska kom-
munen i planbeskedet ange skélen for det.

Processen innan en detaljplan antas

68 Innan kommunen antar en detaljplan ska kommunen ha tagit fram ett
planforslag, samrétt om forslaget, kungjort det och 14tit det granskas enligt
7-37 88.

78 Arbetet med att ta fram en detaljplan far forenklas i den utstrackning
som angesi 15 och 16 8§, 18 § andra stycket, 19 § tredje stycket, 21 § andra
stycket och 23 § andra stycket (enkelt planférfarande), om planforslaget &
forenligt med dversiktsplanen och lénsstyrel sens granskningsyttrande enligt
3 kap. 16 8 och



1. inte & av stor vikt eller har principiell betydelse och inte heller kan
antas medfdra en betydande miljopéverkan samt saknar intresse for allman-
heten,

2. enbart géler en verksamhet som har tillstdndsprovats eller ska till-
sténdsprovas enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 9 kap. 6 §
miljobalken, eller

3. enbart galler &gérder som har provats eller ska prévas genom upp-
réttande och faststéllande av en arbetsplan enligt véaglagen (1971:948) eller
en jarnvagsplan enligt lagen (1995:1649) om byggande av jarnvag.

Underlag for detaljplanear betet

88 | arbetet med att tafram en detaljplan ska det, om det inte & uppenbart
ondodigt, finnas en eller flera kartor som & lampliga for andamdlet (grund-
kartor) och en fastighetsforteckning.

98 Av fastighetsforteckningen ska det framga

1. vilka fastigheter som & berérda, vilken berérd mark som & samfalld
for flerafastigheter och vilka allménna vattenomraden som & berérda,

2. vilka som &r agare till de fastigheter, den mark och de vattenomréaden
som avsesi 1,

3. vilka som &r innehavare av ndgon annan sarskild ratt till egendom som
avsesi 1 én bostadsrétt eller hyresrétt, och

4. vilka gemensamhetsanléggningar enligt anldggningdagen (1973:1149)
som & berérda och vilka som &r &garetill de fastigheter som deltar i anlégg-
ningarna.

Om en samfélighet, sarskild rétt eller gemensamhetsanldggning som
avses i forsta stycket forvaltas av en samféllighetsforening enligt lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfaligheter, ska féreningen anges i for-
teckningen i stéllet for agare eller innehavare.

108 Om kommunen beddmer att det behovs for att underlétta detaljplane-
arbetet, ska kommunen ange planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt
program.

Samréd

118 | arbetet med att tafram ett program enligt 10 § eller ett fordag till en
detaljplan ska kommunen samréda med

1. lansstyrel sen, lantméaterimyndigheten och de kommuner som berdors,

2. de kénda sakagarna och de kénda bostadsréttshavare, hyresgaster och
boende som berdrs,

3. de kénda organisationer av hyresgéster som har avtal om forhandlings-
ordning for en berord fastighet eller, om nagon férhandlingsordning inte gal -
ler, som &r anglutnatill en riksorganisation inom vars verksamhetsomrade en
berdrd fastighet & beldgen, och

4. de myndigheter, sasmmanslutningar och enskilda i ¢vrigt som har ett
vasentligt intresse av fordlaget.

For samrad enligt forsta stycket 2—4 &r det tillrackligt att kommunen ger
tillfalle till samrad.
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Om genomforandet av planen kan antas medféra en betydande miljo-
péverkan, ska samrédet genomforas s att det uppfyller bestammelserna i
6 kap. 6 §, 13 § andra stycket och 15 § miljobalken.

128§ Samradet ska syftatill att f& fram ett sa bra bes utsunderlag som mgj-
ligt och att ge majlighet till insyn och péverkan.

138 Under ett samrdd om en detaljplan ska kommunen redovisa plan-
forslaget, skadlen for forslaget och det planeringsunderlag som har betydel se.
Om det finns ett program enligt 10 §, ska programmet redovisas.

148 Under samradet ska lansstyrelsen sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen,

2. geréd om tillampningen av 2 kap.,

3. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgodoses,
at miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken foljs och att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken inte upphévsi strid med géllande bestdmmel ser,

4. verkafor att sddana frgor om anvandningen av mark- och vattenomré-
den som angér tva eller flera kommuner samordnas pa ett |ampligt sétt, och

5. verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig
med héansyn till manniskors hélsa eller sakerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

158 For ett planforslag som avsesi 7 8 1 & det, i stéllet for det som ségs i
11 och 13 88§, tillréckligt att kommunen underréttar |8nsstyrelsen, kénda sak-
&gare och dem som angesi 11 § forsta stycket 3 och 4 och ger dem tillfélle
till samré&d om forslaget.

16§ For ett planfordag som avsesi 7 § 2 eller 3 behdver samrad enligt 11—
15 8§ endast ske om proévningen av det andra érendet &r avslutad och

1. den miljokonsekvensbeskrivning som finns i det érendet inte &r till-
récklig eller inte langre &r aktuell for detaljplanedrendet, eller

2. samréd inte har skett i det andra drendet med alla dem som ska omfattas
av samréd enligt 11 8.

| ett fall som avses i forsta stycket 2 ar det tillrackligt att komplettera
detaljplanedrendet si att samrad sker med dem som inte omfattades av sam-
rédet i det andra &rendet.

178 Kommunen ska redovisa de synpunkter som kommit fram i samradet
samt de kommentarer och forslag som kommunen har med anledning av
synpunkterna. Redovisningen ska goras samlat for ala synpunkter som har
kommit fram (samr&dsredogorelse). For ett planforslag som avsesi 7 § &r det
tillrackligt att redovisningen gorsi granskningsutl &tandet enligt 23 8.

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medfdra en betydande mil-
jopaverkan, ska samradsredogorelsen utformas s att den ocksd uppfyller
kraven i 6 kap. 16 § andra stycket miljobalken.



Kungorelse och granskning

188 Né&r samrédet enligt 11-17 88 & klart skakommunen kungora sitt for-
slag till detaljplan och |8ta det granskas under en viss tid (granskningstid)
som ska vara minst tre veckor.

Om forslaget &r ett sddant som avsesi 7 § 1 behdver en kungorelse dock
inte ske. | stéllet ska kommunen ge dem som har underréttats enligt 15 8 till-
falle att godkanna fordaget eller att inom tva veckor granska det och lamna
synpunkter. Denna granskningstid f&r goras kortare, om alla berérda &r Gver-
ens om det.

198 Kungorelsen ska anglds pa kommunens anslagstavla och férasin i en
ortstidning. Av kungorelsen ska det framga

1. vilket omrade detaljplanen avser,

2. om forslaget avviker fran Gversiktsplanen,

3. vilken mark eller sarskild ratt till mark som kan komma att tasi ansprak
enligt 6 kap. 3eller 4 §,

4. var fordaget finns tillgangligt for granskning och hur 1ang gransknings-
tiden &r,

5. att den som vill 1amna synpunkter p& forslaget ska gora det under
granskningstiden,

6. till vem synpunkter pa forslaget skalamnas, och

7. att den som inte senast under granskningstiden har 1amnat nagon skrift-
lig synpunkt pa forslaget kan forlora rétten att dverklaga beslut att anta
planen.

Kungorandet ska ske enligt lagen (1977:654) om kungorande i mal och
arenden hos myndighet m.m.

Om forslaget & ett sddant som avsesi 7 § 2 eller 3, far kungorandet sam-
ordnas med det kungorande som ska ske i det andra érendet.

208 Kommunen skasenast den dag da kungorandet sker skicka

1. ett meddelande om innehdllet i kungorelsen till kénda sakégare och
dem som avsesi 11 § forsta stycket 3 och 4, och

2. forslaget och den samrédsredogirelse som avsesi 17 § till lansstyrelsen
och de kommuner som berdrs.

218 Under granskningstiden ska kommunen hdllaforslaget tillgangligt for
alla som vill granska det. Kommunen ska ocksa se till att det underlag som
avsesi 8-10 88 och den samrédsredogorelse som avsesi 17 § finns tillgang-
liga liksom det planeringsunderlag i 6vrigt som kommunen anser har bety-
delse fér bedémningen av forslaget.

Om forslaget & ett sddant som avsesi 7 § 2 eller 3 och kungérandet har
samordnats enligt 19 § tredje stycket, far kommunen fullgora sin skyldighet
enligt forsta stycket genom att hélla en kopia av handlingarna i det andra
drendet tillganglig i den méan informationen finns dar.

228§ Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttrasig éver planforslaget,
om férslaget enligt lansstyrel sens bedémning innebér att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken inte tillgodoses,

2. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken inte foljs,
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3. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géllande
bestdmmel ser,

4. regleringen av sidana frégor om anviandningen av mark- och vatten-
omréden som angér flera kommuner inte har samordnats pa ett |ampligt sétt,
eller

5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir oldamplig med hénsyn
till manniskors hdlsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, Gversvamning
eller erosion.

238 Efter granskningstiden ska kommunen gora ett granskningsutldtande.
Det ska innehdlla en sammanstdlining av de skriftliga synpunkter som har
kommit in under granskningstiden och en redovisning av. kommunens for-
slag med anledning av synpunkterna.

Om forslaget & ett sddant som avsesi 7 § 2 eller 3 och kungtrandet har
samordnats enligt 19 § tredje stycket, ska granskningsutl&tandet ocksd
behandla de skriftliga synpunkter som har kommit in i det andra é&rendet och
har betydelse for detaljplaneprévningen.

248 Kommunen ska sa snart som mgjligt skicka granskningsutl &tandet
eller ett meddelande om var det finns tillgangligt till dem som inte har fatt
sina synpunkter tillgodosedda.

Granskningsutl&tandet ska finnas tillgangligt tillsammans med 6vriga
handlingar i arendet.

258 Om kommunen efter granskningstiden andrar sitt férslag vasentligt,
ska kommunen kungora och |&ta granska det dndrade forslaget enligt 18—
24 88,

For elaggande om ansprak pé ersittning eller inldsen

268 Omett fordag till detaljplan kan medfora en sddan skada som avses i
14 kap. 7, 10 eller 12 §, far kommunen forelagga den som kan komma att
drabbas av skadan att inom en viss tid anmala sitt ansprak pa ersattning eller
inl6sen. Forelaggandet ska innehalla en upplysning om att rétten till ersitt-
ning annars kan gaforlorad.

Forelaggandet skainnehdlla upplysningar om forslagets innebord.

Tidsfristen for anmélan ska bestammastill minst tva manader. En bestam-
melse om att kommunen inte f&r anta planen innan tidsfristen har 16pt ut
finnsi 28 8.

Antagandet av en detaljplan

278 En detaljplan ska antas av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra & kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som
inte & av stor vikt eller har principiell betydelse.

288 Om kommunen har meddelat ett foreldggande enligt 26 §, far kom-
munen inte anta detaljplanen innan tidsfristen for anméan av ansprak har
16pt ut.



Om kommunen har ansokt om att lansstyrelsen enligt 6 kap. 5 § ska préva
en fréga om skyldighet att uppléta eller avstd mark eller annat utrymme, far
kommunen inte anta detaljplanen innan lansstyrelsens beslut har vunnit laga
kraft.

298 Nér detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett meddelande
om detta till

1. lansstyrel sen och lantméterimyndigheten,

2. de kommuner och regionplaneorgan som &r berérda, och

3. dem som angesi 11 § forsta stycket 2 och 3 och dem som far 6verklaga
enligt 13 kap. 12 eller 13 § och

a) senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda, eller

b) har rétt att dverklaga bedlutet enligt 13 kap. 11 § andra stycket 1.

Meddelandet ska innehalla ett protokollsutdrag med beslutet och upplys-
ningar om vad den som vill verklaga beslutet maste gora.

Kommunen skatill lansstyrel sen skicka det granskningsutl&tande som av-
sesi 23 § tillsammans med meddel andet om att planen har antagits, om kom-
munen inte redan har skickat utlatandet enligt 24 8.

308 Meddelandet enligt 29 § ska skickas senast dagen efter det att juster-
ingen av det protokoll som innehdller beslutet har tillkannagetts pad kom-
munens anslagstavla.

318 Om det for detaljplanen ska finnas en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 4 kap. 34 §, ska kommunen nér planen har antagits skicka ett med-
delande om det till den myndighet som avses i 6 kap. 8 8 andra stycket
miljobalken.

328§ Nér bedlutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft ska kommunen

1. pa planhandlingarna anteckna det datum da planen vann laga kraft och,
om ett forordnande enligt 13 kap. 17 § tredje stycket har meddelats, det
datum da férordnandet meddel ades,

2. snarast mgjligt skicka planen, planbeskrivningen och fastighetsforteck-
ningen enligt 9 § till lénsstyrelsen och lantméterimyndigheten, om det inte &r
uppenbart obehovligt, och

3. med en kungorelse pa det sitt som angesi 19 § eller med ett skriftligt
meddelande underrétta de fastighetségare som kan ha rétt till erséttning en-
ligt 14 kap. 5, 6, 7, 9, 10 eller 11 § och dem som enligt 14 kap. 12 § kan ha
motsvarande rétt till ersattning samt i underréttelsen upplysa om innehdllet i
15kap. 5 8.

Om kommunen inte kan skicka de handlingar som angesi forsta stycket 2
inom tva veckor, ska kommunen genast underréatta mottagarna om innehdllet
i handlingarna.

Meddelanden till samfélligheter och bostadsr éttshavare

338§ Ett meddelande enligt 20, 24 eller 29 § som ska skickas till en sam-
fallighet fé&r skickastill
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1. en ledamot av den styrelse som finns for samfalligheten,

2. den som &r utsedd att forvalta samféllighetens angel égenheter, eller

3. om det inte finns ndgon styrelse eller forvaltare, ndgon av samfallig-
hetens delagare for att hallastillganglig for de andra delagarna.

348 Ett meddelande enligt 20, 24 eller 29§ som ska skickas till en
bostadsréttshavare som saknar kand adress, far i stéllet skickas till en leda-
mot av styrelsen for bostadsréttsforeningen.

M eddelanden till ett stort antal personer

358 Om ett meddelande enligt 20, 24 eller 29 § ska skickas till ett stort
antal personer som inte & samfélligheter eller bostadsréttshavare, och det
skulle innebéra storre kostnader och besvér 8n vad som & forsvarligt med
hansyn till andamalet med meddelandet att skicka det till var och en av dem,
far kommunen

1. om meddelandet & ett sddant som avses i 20 §, |ata bli att skicka det
enligt 20 § 1, och

2. om meddelandet &r ett sddant som avsesi 24 eller 29 §, i stéllet for att
skicka det, kungdra meddelandet genom att ansld det p& kommunens
andagstavla och

a) forain det i en ortstidning, eller

b) spridaett informationsblad om kungorelsen till de boende som &r ber6r-
da, om det stora antalet mottagare av meddelandet & boende.

Om kungorelsen avser ett meddelande enligt 29 §, ska det av kungdrel sen
framga vilket beslut som meddelandet avser, nar beslutet tillkannagavs och
vad den maste géra som vill dverklaga beslutet. Om kungorelsen férsini en
ortstidning, ska det ske samma dag som beslutet tillkénnages.

368 Om ett meddelande avser en detaljplan som innebér att ett mark- eller
vattenomrade eller ett utrymme kan komma att tas i ansprak enligt 6 kap. 3,
4, 13 eller 16 §, far 35 § intetillampas for meddelanden till &garen eller inne-
havaren av en sarskild ratt till omradet eller utrymmet.

378 | frdga om den som har fatt ett forelaggande enligt 26 § far kom-
munen inte tilldmpa 35 § for att meddela att detaljplanen har antagits.

Att &ndra och upphéva detaljplaner

388 Det som enligt detta kapitel géler i fraga om forslag till och antag-
ande av en detaljplan ska ocksd géllai fraga om forslag till och beslut om att
andra eller upphéava en detaljplan.

Att anta, andra och upphéva omr adesbestammelser

398 | fragaom forslag till och beslut om att anta, andra eller upphéva om-
radesbestammelser ska kommunen tillampa bestdmmelserna om fordag till
och antagande av en detaljplan i 7 8§ 1, 8 8 i den del som avser fastighets-
forteckning, 9 och 10 88, 11 § forsta och andra styckena, 12—15 8§, 17 § for-
sta stycket, 18 §, 19 § forsta stycket 1, 2 och 4-7 och andra stycket, 20 §,



21 § forsta stycket, 22 §, 23 § forsta stycket, 24, 25, 27, 29 och 30 8§, 32 §
forsta stycket 1 och 2 och andra stycket, 33-35 88 och 38 8. Vid tillamp-
ningen ska det som sigs om detaljplan avse omrédesbestammel serna.

Effekten av beslut enligt detta kapitel

408 Ett bedut att anta, andra eller upphéva en detaljplan eller omrades-
bestdmmel ser géller forst sedan bedlutet har vunnit laga kraft.

Bestammelser som innebar att beslutet kan fa tillampas innan det har
vunnit laga kraft finnsi 13 kap. 17 8 tredje stycket.

418 Omradesbestammelser upphtr att gdlla nér ett beslut att anta en
detaljplan for omradet vinner laga kraft eller nar en detaljplan for omrédet
f&r genomforas med stod av ett forordnande enligt 13 kap. 17 § tredje
stycket.

6 kap. Genomférandet av detaljplaner

18 Genomforandet av en detaljplan ska grundas pa den planbeskrivning
som kommunen har gjort enligt 4 kap. 31 och 33 88.

Exploateringssamverkan

28 En bestémmelse enligt 4 kap. 19 § om genomférande med exploater-
ingssamverkan

1. ska avse exploateringssamverkan enligt lagen (1987:11) om exploater-
ingssamverkan,

2. ska ange samverkansomradets huvudsakliga avgransning,

3. ska ange den tid inom vilken ett exploateringsbesiut enligt lagen om
exploateringssamverkan ska meddel as, och

4. upphor att galla vid utgangen av den tid som avsesi 3, om ndgot explo-
ateringsbesiut enligt lagen om exploateringssamverkan inte har meddelats
innan dess.

Den tid som avsesi forsta stycket 3 fé&r inte varalangre an fem & fran den
dag da bedlutet att anta detaljplanen vann laga kraft eller fran den tidigare
dag da genomférandet far paborjas med stod av ett forordnande enligt
13 kap. 17 § tredje stycket.

Skyldighet att utan ersittning uppléta eller avstd mark eller annat
utrymme

38 Den som ager mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allmén plats ar skyldig att utan erséttning upplata marken
eller utrymmet till huvudmannen foér den allmanna platsen, om

1. ndgon annan dn kommunen ska vara huvudman for platsen,

2. marken eller utrymmet behovs for en andamdlsenlig anvandning av
omrédet, och

3. lansstyrelsen innan planen antogs har beslutat att marken eller utrym-
met ska upplétastill huvudmannen utan ersattning.
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48 Den som &ger mark eller annat utrymme &r skyldig att utan erséttning
avstd marken eller utrymmet till kommunen, om

1. marken eller utrymmet enligt detaljplanen ska anvandas for en allmén
plats som kommunen ska vara huvudman for eller fér en allmén byggnad,

2. marken eller utrymmet behdvs for en dndamélsenlig anvandning av
omréadet, och

3. lansstyrelsen, innan planen antogs, har beslutat att marken eller utrym-
met ska avstas till kommunen utan ersattning.

58 Lansstyrelsen ska prova en fraga om skyldighet att uppldta eller avsta
mark eller annat utrymme enligt 3 eller 4 §, om kommunen ansoker om det.

Léansstyrelsen far besluta att garen utan ersittning ska uppléta eller avsta
frén marken eller utrymmet endast i den man det kan anses skaligt med han-
syn till den nytta som &garen kan véntas fa av planens genomférande och
med hansyn till omsténdigheternai ovrigt.

| samband med att en detaljplan andras, far |ansstyrelsen besluta att mark
eller annat utrymme som tidigare har upplétits eller avstdtts ska bytas ut mot
annan mark eller annat utrymme, om det & lampligt och kan ske utan
olégenhet for agaren.

68 Narenfrédgaom provning enligt 5 8§ har vackts, ska kommunen genast
vidta de &gérder som behovs for att en anteckning om det ska bli inford i
fastighetsregistrets allmanna del.

78 Den bedomning som ska goras enligt 5 § andra stycket paverkas inte
av att mark eller annat utrymme 6verléts efter det att drendet om anteckning
i fastighetsregistret har anmélts hos den som ska fdra in anteckningen i
registret eller, om det & kommunen som ska forain anteckningen i registret,
efter att anteckningen har fortsini registret.

Bestdmmelser om vem som ska fora in uppgifter i fastighetsregistrets all-
méanna del finnsi 19 kap. 6 § fastighetshildningslagen (1970:988).

88 Om lansstyrelsen beslutar att en &gare skaupplataeller avstd mark eller
annat utrymme enligt 3 eller 4 §, ska lansstyrelsen i beslutet ange markens
eller utrymmets lage och granser.

Om kommunen har begart det och i den man det &r skaligt, far lansstyrel-
sen i beslutet ocksd bestdmma att &garen ska bekosta anlaggande av gator
och végar samt anordningar for vattenforsorjning och avliopp och i vilken
ordning arbetet ska utforas.

98 Den som &r skyldig att uppléta eller avstd mark eller annat utrymme
enligt 3 eller 4 §, ska uppldta eller avtrada marken eller utrymmet senast den
dag da marken eller utrymmet behover tas i ansprék for det avsedda anda-
malet.

108 Den som har avstétt mark eller annat utrymme enligt 4 § ska frigora
marken eller utrymmet fran inteckningar och andra sarskilda ratter. Om detta
inte kan ske, ska den som har avstétt marken eller utrymmet ersitta kommu-
nen for den skada som dérigenom uppkommer.



118 Det som géller i fréga om &gare enligt 3-10 88 galler ocksa exploa-
teringssamfélligheter enligt lagen (1987:11) om exploateringssamverkan.

Konkurrens mellan olika rattigheter till mark eller annat utrymme

128 En rétt att anvanda mark eller annat utrymme med stéd av 3 eller 4 §
har féretrade framfor annan rétt till marken eller utrymmet som har upp-
kommit efter det att detaljplanen antogs.

Kommunensratt att [6sa fastigheter, mark och andra utrymmen

138 Kommunen far |6sa mark eller annat utrymme som enligt detalj-
planen ska anvandas for

1. en alméan plats som kommunen ska vara huvudman fér, eller

2. annat @n enskilt bebyggande, om markens eller utrymmets anvandning
for det avsedda andamalet inte kan anses sikerstalld anda.

Bestammelser om skyldighet fér kommunen att 16sa mark eller annat
utrymme finnsi 14 kap.

148 Om ett markomrade enligt detaljplanen ska vara en enda fastighet
men vid genomfdrandetidens utgang omfattar flera fastigheter med olika
&gare och kommunen enligt planen & huvudman fér en allman plats, féar
kommunen |6sa fastigheter eller delar av fastigheter sa att fastighetsindel-
ningen dverensstammer med planen.

158 Om kommunen & huvudman for en allmén plats som &r avsedd att
tillgodose en kvartersmarks €eller ett annat utrymmes behov av den almanna
platsen och kvartersmarken eller utrymmet vid genomfdérandetidens utgang
inte har bebyggts pa ett sitt som i huvudsak fdljer detaljplanen, far kom-
munen |8sa marken eller utrymmet.

Forsta stycket géller inte om marken eller utrymmet omfattas av ett bygg-
lov som fér tasi ansprak.

168 Om nagon har sarskild rétt till mark eller annat utrymme som om-
fattas av kommunens rétt enligt 13, 14 eller 15 §, f&r kommunen ocksa 16sa
den sérskilda rétten.

178 Om kommunen anvéander sig av sin rétt enligt 13, 14, 15 eller 16 §,
ska ersattningen bestdmmas enligt 4 kap. expropriationdagen (1972:719).

Ordnandet av allmanna platser

18§ Efter hand som bebyggelsen fardigstélls enligt detaljplanen, ska kom-
munen ordna de gator och andra allméanna platser som kommunen &r huvud-
man for, sa att platserna kan anvandas for deras avsedda andamal.

Kommunen ska uppléta platserna for allmén anvandning sa snart det om-
rade som platserna finns inom har bebyggts enligt planen eller, om genom-
forandetiden har 16pt ut, efter hand som bebyggelsen fardigstalls.

Nér platserna uppléts for allman anvandning ska de vara ordnade pa ett
andamalsenligt sétt och i enlighet med ortens sed. De ska i fraga om gatu-
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bredd, héjdliage och utformning i 6vrigt folja detaljplanen. Kommunen fér
gora sma avvikelser frén planen, om det inte motverkar syftet med planen.

198 | den man staten & vaghdllare inom ett omréde som omfattas av
detaljplanen, ska det som enligt 18 § galler i frdga om kommunens skyldig-
het att ordna gator i stéllet gélla staten.

Om en gata ges en storre bredd eller ett dyrbarare utférande i dvrigt an vad
som behtvs med hansyn till trafiken, ska kommunen trots forsta stycket
betala merkostnaden.

Regeringen far i det enskilda fallet besluta att staten ska svara for den
merkostnad som avses i andra stycket.

208 Innan kommunen har hunnit ordna den gata som en fastighet ska ha
utgang till eller den avlioppsiedning som en fastighet ska fa vara angluten till,
far den som vill bygga pa fastigheten

1. gév ordna utfartsvdg och avloppsanordning, och

2. utan ersdttning anvénda kommunens mark for utfartsvégen och
avloppsanordningen, om marken &r avsedd for det andamalet.

Underhéllet av allmanna platser

218 Kommunen ska svara for underhdllet av gator och andra allmanna
platser som kommunen & huvudman for. Detta géller &ven om detaljplanen
upphévs.

228 Om staten & vaghdlare for en allman vég inom ett omrade som om-
fattas av detaljplanen, ska staten svara for att vagen underhdlls i enlighet
med véglagen (1971:948).

Om underhdllet blir dyrare &n vad som behtvs med hansyn till trafiken,
ska kommunen trots forsta stycket betala merkostnaden. Detta géller dock
inte om regeringen beslutar att staten ska betala merkostnaden.

238 | anldggningslagen (1973:1149) finns bestammelser om underhdll av
végar och andra allménna platser som kommunen inte & huvudman for.

Fastighetsigar es skyldighet att betala for gatukostnader m.m.

248 Om kommunen i egenskap av huvudman har skyldighet att anlédgga
eller forbattra en gata eller annan allman plats eller vidta en annan atgard
som & avsedd att tillgodose ett omrades behov av allménna platser och av
anordningar som normalt hor till sddana platser, far kommunen besluta att
agarna till fastigheterna i omradet ska betala kostnaderna for sidana
atgarder.

K ostnaderna ska fordelas mellan fastigheterna pa ett skaligt och réttvist sétt.

Kommunen ska besluta om avgrénsningen av det omréde som ska om-
fattas av fordelningen, vilka kostnader som ska fordelas och grunderna for
fordelningen.

258 Om kommunen i egenskap av huvudman har skyldighet att anlégga
eller forbéttra en gata, f&r kommunen i stéllet for att tillampa 24 § besluta att



kostnaderna for detta ska betalas av dgarnatill de fastigheter som ligger vid
gatan.

K ostnaderna fér fordelas mellan fastigheterna sa att

1. varje fastighet svarar for hélften av den del av kostnaden som bel Gper
pa gatan framfor fastigheten,

2. kostnaden for sddana anordningar som normalt hor till en gata fordelas
lika, och

3. kostnaden for att anlégga ett gatukors fordel as lika mellan fastigheterna
vid gatukorset.

Om kostnaden for att anldgga eller forbéttra en gata inte & densamma
utmed hela gatan, far kommunen besluta att kostnaden ska fordelas mellan
fastigheterna pa ndgot annat sitt som ar skaligt och rattvist.

Det som enligt denna paragraf géller for en gata ska ocksa gélla for andra
allmanna platser an gator.

268 Om en fastighet ligger vid en allmén plats som inte & en gata, ska
platsen vid tilldmpningen av 24 och 25 §§ anses ha en bredd som motsvarar
fem fjardedelar av den hogsta byggnadshdjd som enligt detaljplanen géllde
for fastigheten né&r den mark som platsen ligger pa upplats for allman
anvandning.

278 Till grund for bestémmandet av betal ningsskyldighetens omfattning
enligt 24 eller 25 § far kommunen lagga

1. de faktiska kostnaderna, eller

2. berdkningar av vad det erfarenhetsméssigt kostar att i motsvarande
utfoérande anlégga eller forbéttra gator och andra allménna platser.

Samr &d och granskning fore beslut om kostnadsfordelning

288 Innan kommunen bedlutar om betalningsskyldighet enligt 24 eller
25 §, ska kommunen utreda fragan och upprétta det forslag till kostnadsfor-
delning som utredningen féranleder.

Kommunen ska ge sakégare och de bostadsréttshavare, hyresgaster och
boende som berdrs av férslaget samt andra sasmmanslutningar och enskilda
som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget tillfale till samréd med kom-
munen. Samradet ska syfta till ett utbyte av information och synpunkter.
Under samrédet bor kommunen redovisa skalen for forslaget, det planerings-
underlag som har betydel se och de viktigaste foljderna av ford aget.

Kommunen ska redovisa resultatet av samréadet och de forslag som sam-
rédet har gett anledning till i en samrdsredogirelse.

298 Om kommunens férslag avser kostnadsfordelning enligt 24 §, ska
kommunen kungéra att forslaget finns tillgangligt for granskning. Kungorel-
sen ska ansl s p& kommunens anslagstavla och férasin i en ortstidning enligt
lagen (1977:654) om kungdrandei mal och drenden hos myndighet m.m.

Av kungorelsen ska det framga vilket omréde som forslaget avser, att den
som vill granska forslaget och 1amna synpunkter far gora det inom en viss
angiven granskningstid och till vem synpunkterna ska lémnas. Gransk-
ningstiden ska varaminst tre veckor. Kommunen ska skicka en underréttel se

SFS 2010:900

27



SFS 2010:900

28

om kungorelsen och dess innehdll i brev till de kanda fastighetsigare som
berdrs men som inte skriftligen har godkant forslaget.

308 Under granskningstiden enligt 29 § ska kommunen hallaforslaget till
kostnadsférdel ning och samrédsredogorel sen enligt 28 § tillgangliga for dem
som vill granska forslaget.

318 Om kommunens forslag avser kostnadsfordelning enligt 25 §, ska
kommunen ge de kénda fastighetsdgare som berérs men som inte skriftligen
har godkant forslaget tillfélle att senast en viss dag yttra sig Over fordaget
och samrédsredogdrel sen.

328 Kommunen far inte dutligt besluta om kostnadsférdelning
1. enligt 24 § forran granskningstiden enligt 29 § har 16pt ut, eller
2. enligt 25 § forrén tiden for yttrande enligt 31 § har [6pt ut.

Jamkning av betalningsskyldigheten

338§ Enfastighetsigares betalningsskyldighet enligt 24 eller 25 § ska jam-
kas, om

1. kostnaden fér kommunens atgéarder &r oskaligt hog, eller

2. den eller de &tgérder som kostnaden avser har en omfattning eller ett ut-
forande som gér utéver det som kan anses normalt med hansyn till den an-
vandning som &r tilldten for fastigheten.

Fullgorandet av betalningsskyldigheten

348 Om kommunen beslutar att en fastighetsdgare ska betala kostnader
enligt 24 eller 25 §, intrader betal ningsskyldigheten nér den anléaggning som
betalningen avser kan anvandas for fastigheten pa avsett sitt.

358 Nér betalningsskyldighet har intrétt enligt 34 §, ska betalningen ske
nér kommunen begér det.

Pa obetalt belopp som har forfallit till betalning ska rantaenligt 6 § rante-
lagen (1975:635) betalas fran forfallodagen.

368 Trots 35§ far betalningsskyldigheten fullgoras genom avbetal ningar
med mingt en tiondel arligen, om

1. betalningsskyldigheten & betungande for fastighetsdgaren med hansyn
till fastighetens ekonomiska bérkraft eller andra omsténdigheter, och

2. fastighetségaren stéller godtagbar sékerhet.

P4 obetalt belopp som inte har forfallit till betalning ska ranta enligt 5 8§
rantelagen (1975:635) betalas frén den dag da den forsta inbetalningen ska
ske. P4 obetalt belopp som har forfallit till betalning skarantaenligt 6 § ran-
telagen betalas fran forfall odagen.

378§ Betalningsvillkoren enligt 36 § ska jamkas, om de &r altfor betung-
ande for fastighetségaren.



388 Om en fastighetségare har blivit betalningsskyldig enligt 34 8 och
fastigheten dérefter byter &gare, & den nya &garen betalningsskyldig i
samma omfattning som den tidigare &garen var. Detta géller dock inte be-
lopp som har forfallit till betalning fore tilltrédesdagen.

K apitletstillampning pa samfalligheter

398 Det som gédler i frAga om fastigheter enligt detta kapitel ska ocksa
tillampas pa mark eller annat utrymme som hér till flera fastigheter gemen-
samt. Vid en sadan tillampning ska

1. det som gédller i fréga om fastighetsagaren gdlla &garna till de fastig-
heter som har del i samfélligheten, och

2. en samféllighet som inte & avsedd for bebyggel se anses vara bebyggd
nar samfalligheten i vésentlig omfattning har tagits i ansprék for dess av-
sedda andamal.

Om en samféllighet ska anses vara bebyggd enligt férsta stycket 2, ska
den hogsta till&tna byggnadshdjden anses vara den genomsnittliga hogsta
till&tna byggnadshojden for de fastigheter som har del i samfélligheten.

7 kap. Regionplanering

18 Regeringen fa&r besluta att det under en visstid eller tills vidare skafin-
nas ett regionplaneorgan med uppgift att

1. utreda s&dana frégor om anvéndningen av mark- eller vattenomréden
som angdr tva eller fler kommuner och behdver utredas gemensamt, och

2. samordna 6versiktlig planering for tva eller fler kommuner i den man
det behdvs.

Regeringen ska besluta om ett sddant regionplaneorgan endast om det
gemensamma utredningsarbetet eler samordningen inte kommer till stdnd pa
annat sétt och det bland de berérda kommunerna inte finns ett utbrett mot-
sténd mot detta. | beslutet ska regionplaneorganets huvudsakliga uppgifter
anges.

28 | ett beslut enligt 1 § far regeringen bestamma att

1. ett kommunalforbund ska vara regionplaneorgan, eller

2. de berdrda kommunerna ska bilda ett sérskilt regionplaneférbund som
ska vara regionplaneorgan.

38 | frégor som inte sarskilt regleras i detta kapitel ska bestammelserna
om kommunalférbund i kommunallagen (1991:900) tillampas pa region-
planeférbund.

48 Bestdmmelser om regionplanering i Stockholms 18n finns i lagen
(1987:147) om regionplanering fér kommunernai Stockholms lan.

58 Regionen for ett regionplaneorgan omfattar de kommuner som organet
har utsetts for.

Regionplaneorganet skainom sin region bevaka regionala frégor ochi s&
dana frégor fortlopande lamna underlag till kommunerna och de statliga
myndigheterna for deras planering.
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68 Ett regionplaneorgan far, for regionen eller en del av den, anta en
regionplan som ska

1. vara végledande for beslut om dversiktsplaner, detaljplaner och omré
deshestdmmel ser, och

2. ange grunddragen foér anvandningen av mark- och vattenomréden och
riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse- och byggnadsverk, om det har
betydelse for regionen.

78 Regionplanen ska utformas sa att inneborden och konsekvenserna av
den tydligt framgér.

88 Bestammelsernai 3 kap. 7-18 88 om samrad, utstélining och granskning
ska tilldmpas ocksd i fréga om regionplaner och &ven nar en regionplan ska
andras eller upphévas. Vid tilldmpningen ska det som ségs dar om Gver-
siktsplan i stéllet gélla regionplan och det som ségs om kommunen gélla
regionplaneorganet. UtstélIningstiden ska dock vara minst tre manader.

98 En regionplan ska antas, @ndras och upphéavas av fullméktige i det
kommunalférbund eller regionplaneférbund som &r regionplaneorgan.

Regionplaneorganet ska setill att

1. ett beslut om att anta, &ndra eller upphéva en regionplan tillkannages
genom att justeringen av protokollet med beslutet ansl8s pa den plats som
avsesi 3 kap. 28 § 10 kommunallagen (1991:900),

2. ett meddelande om tillkénnagivandet och ett protokollsutdrag med be-
slutet séndstill de kommuner och lansstyrel ser som berdrs av planen och till
regeringen senast dagen efter tillkannagivandet, och

3. planen sandstill l&nsstyrel sernainom regionen och Boverket, nér beslu-
tet har vunnit laga kraft.

108 Enregionplan gdler i atadr raknat fran

1. dagen for regeringens beslut enligt 11 kap. 13 § att inte 6verpréva pla-
nen, eller

2. dagen for regeringens bedlut enligt 11 kap. 14 §, om det innebar att
regionplanen inte har upphévtsi dess helhet.

118 Om en regionplan andras, galler den andrade planen fran

1. dagen for regeringens beslut enligt 11 kap. 13 § att inte 6verpréva and-
ringen, eller

2. dagen for regeringens beslut enligt 11 kap. 14 §, om det innebéar att &nd-
ringen inte har upphévtsi dess helhet.

Den andrade planen géller endast under &terstoden av planens ursprung-
ligagiltighetstid enligt 10 8.

128 Om en regionplan upphavs, upphor planen att gallafran

1. dagen fér regeringens beslut enligt 11 kap. 13 § att inte dverpréva upp-
hévandet, eller

2. dagen for regeringens beslut enligt 11 kap. 14 8§, om det innebér att
planen har upphévts.



8 kap. Krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och
allménna platser

Byggnadsverks utformning

18 Enbyggnad ska

1. varalamplig for sitt andamal,

2. haen god form-, férg- och materialverkan, och

3. vara tillgénglig och anvéandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

28 Ominte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har med-
delats med stod av 16 kap. 2 § skakraven i 1 § uppfyllas pa sa sitt att de,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om dettainte &r rim-
ligt, den betydande och avgransbara del av byggnaden som pétagligt fornyas
genom ombyggnaden, och

3. vid annan &dndring av en byggnad dn ombyggnad uppfylls i fréga om
andringen.

Né&r det géller kravet i 1 § 3 ska hinder mot tillganglighet till eller anvand-
barhet av lokaler dit alméanheten har tilltréde trots forsta stycket alltid av-
hjélpas, om hindret med héansyn till de praktiska och ekonomiska forutsatt-
ningarna ar enkelt att avhjél pa.

38 | den omfattning som framgar av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 2 § ska det som

1. enligt 1 och 2 88 galler for en byggnad ocksa gallafor en annan anlégg-
ning, och

2. enligt 1 8 géller for en byggnad ocksa galla for skyltar och ljusanord-
ningar.

Byggnadsver ks tekniska egenskaper

48 Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som &r vasentliga i
frdgaom

1. barformaga, stadga och bestandighet,

2. sékerhet i héndelse av brand,

3. skydd med hénsyn till hygien, hdsa och miljén,

4, sékerhet vid anvéndning,

5. skydd mot buller,

6. energihushallning och varmeisolering,

7. lamplighet for det avsedda andamalet,

8. tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, och

9. hushallning med vatten och avfall.

Vad som krévs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla forsta stycket
framgér av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 8.

58 Kraveni 4 § skauppfyllas pa s3 sétt att de
1. uppfylls vid nybyggnad, ombyggnad och annan &ndring av en byggnad
an ombyggnad, och
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2. med normalt underhdll kan antas komma att fortsitta att vara uppfyllda
under en ekonomiskt rimlig livslangd.

De egenskapskrav som ska uppfyllas vid tillampningen av forsta stycket
ar de krav som géller nér uppférandet eller andringen gors. Kraven ska upp-
fyllas i samma omfattning av byggnaden som angesi 2 § forsta stycket, om
inte annat foljer av foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 2 8.

Det som enligt forsta och andra styckena géller i frdga om byggnad ska
ocksa tillampas pa andra anl&ggningar an byggnader.

Undantag fran utfor mnings- och egenskapskraven pa byggnadsverk

68 Kraven patillganglighet och anvandbarhet i 1 § 3 och 4 § 8 géller intei
frégaom

1. en arbetslokal, om kraven & obefogade med hansyn till arten av den
verksamhet som lokalen &r avsedd for,

2. ett fritidshus med hogst tva bostader, och

3. tillganglighet till ett en- eller tvdbostadshus, om det med hansyn till
terréngen inte ar rimligt att uppfyllakraven.

78 Vid andring eller flyttning av en byggnad far kraven i 1 och 4 8§
anpassas och avsteg fran kraven gdéras med hansyn till andringens omfatt-
ning eller flyttningens syfte samt med hansyn till byggnadens forutséttningar
och till bestdmmelserna om varsamhet och férbud mot forvanskning i detta
kapitel. Avsteg fran kraven i 18 3 och 4 § 8 f&r dock goras endast om det
med hansyn till &ndringens omfattning eller flyttningens syfte och bygg-
nadens standard & uppenbart oskaligt att uppfylla kraven.

Det som enligt forsta stycket galler i fréga om en byggnad ska tillampas
ocksa pé andra anl&ggningar an byggnader.

Forsta och andra styckena géller inte i fréga om krav som alltid ska upp-
fyllas enligt foreskrifter som har meddelats med stod 16 kap. 2 § 4.

88 | frAgaom en byggatgard som inte kréver bygglov eller anmalan enligt
denna lag eller foreskrifter som har meddelats med st6d av lagen, far kraven
i 1 och 4 88 anpassas och avsteg fran kraven gorasi den utstrackning som &
skélig med hansyn till &tgérdens art och omfattning. Avsteg frén kraveni 1 §
3 och 4 § 8 fér dock goras endast om det med hénsyn till atgardens omfatt-
ning och byggnadens standard & uppenbart oskaligt att uppfylla kraven.

Forsta stycket galler inte i frdga om krav som alltid ska uppfyllas enligt
foreskrifter som har meddelats med stdd 16 kap. 2 § 4.

Tomter

98 En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett St som &
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kul-
turvardena pé platsen. Tomten ska ordnas s3 att

1. naturférutsattningarna sa langt majligt tastill vara,

2. betydande olégenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt bel&gen utfart eller annan utgéng frén tomten samt
anordningar som medger nidvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,



4. det patomten eller i narheten av deni skalig utstréckning finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna
komma fram till byggnadsverk och pa annat sitt anvanda tomten, om det
med hénsyn till terrangen och forhéllandenai vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehdller en eller flera
bostéader eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det pa tomten eller i nérheten av den finnas tillrackligt stor
friytasom &r lamplig for ek och utevistelse. Om det inte finnstillréckliga ut-
rymmen for att ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket 4, ska
man i forsta hand ordnafriyta.

108 Det som gdler i fraga om utrymme for parkering, lastning och loss-
ning och om friyta i 9 8§ forsta stycket 4 och andra stycket ska i skélig
utstréckning ocksa tillampas om tomten & bebyggd.

118 | frdga om att pa en bebyggd tomt vidta byggnadsdtgarder som &
anmalningspliktiga enligt foéreskrifter som har meddelats med stéd av
16 kap. 8 § ska 9 §tilldmpasi den utstréckning som &r skélig med héansyn till
kostnaderna for arbetet och tomtens sérskilda egenskaper.

Allméanna platser och andra omréden

128 Det som galler i fréga om tomter enligt 9-11 88 skai skalig utstrack-
ning tillampas ocksa pa allméanna platser och p& omréden for andra anlagg-
ningar an byggnader.

Allméanna platser ska dock, trots forsta stycket, ordnas si att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan anvanda platsen eller omradet
i den utstrackning som foljer av foreskrifter meddelade med stéd av denna
lag. Ett hinder mot tillganglighet eller anvandbarhet ska alltid avhjalpas, om
hindret med héansyn till de praktiska och ekonomiska forutséttningarna ar
enkelt att avhjapa.

Forbud mot férvanskning

138 En byggnad som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksé pa

1. anlaggningar som & bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har med-
delats med stod av 16 kap. 7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestdmmelser i en detalj-
plan eler i omrédeshestammel ser,

3. dlméanna platser, och

4. bebyggel seomréden.

Underhall och var samhet

148 Ett byggnadsverk ska hdllasi vardat skick och underhdllas sa att dess
utformning och de tekniska egenskaper som avsesi 4 § i huvudsak bevaras.
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Underhéllet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets
vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljéméassig och konstnarlig synpunk.
Om byggnadsverket &r sarskilt vardefullt frén historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhdllas si att de sar-
skilda vérdena bevaras.
En anordning for ett syfte som avsesi 4 § 2-4, 6 eller 8, skahdllasi sadant
skick att den alltid fyller sitt andamdl.

158 Entomt skahdllasi vardat skick och skétas s att risken for olycksfall
begrénsas och betydande olégenheter fér omgivningen och for trafiken inte
uppkommer.

Om det pa tomten finns en anordning som &r avsedd att uppfylla kraven i
9§, skadeni skalig utstrackning hallasi sidant skick att den fyller sitt anda-
mal. Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser ska underhéllas si att
risken for olycksfall begrénsas.

Byggnadsnamnden f&r besluta att det ska planteras pa tomten och att
befintlig véaxtlighet pd tomten ska bevaras, om det behovs for att uppfylla
kraven i fOrsta stycket.

16§ Det som géller i frdgaom vard och skotsel av entomt enligt 15 § skai
skélig utstrackning ocksa tillampas pa allmanna platser och p& omréden for
andra anlaggningar én byggnader.

178 Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas var-
samt S& att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konst-
narligavéarden.

188 Det som géller i frAga om andring och flyttning av en byggnad enligt
17 § skatillampas ocksd pa andring och flyttning av en anldggning som kra-
ver bygglov enligt féreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 7 8.

Byggprodukterslamplighet

198 Enbyggprodukt far ingai ett byggnadsverk endast om den &r lamplig
for den avsedda anvandningen.

En byggprodukt ska anses |amplig, om den

1. har sidana egenskaper att det byggnadsverk som produkten ska ingd i
kan uppfylla de tekniska egenskapskrav som avses i 4 § 1-6 nar byggnads-
verket ar projekterat och uppfort pa rétt sitt, eller

2. uppfyller kraveni féreskrifter som har meddel atsmed stéd av 16 kap. 6 8.

Utdlappande p& marknaden

208 En byggprodukt far sldppas ut p& marknaden for avsedd anvandning
endast om den &r l&mplig enligt 19 §.

218 For byggprodukter som ska vara CE-mérkta enligt foreskrifter som
har meddelats med stod av 16 kap. 6 § 2 géller bestdmmelserna om mark-
ning i lagen (1992:1534) om CE-mérkning.



Typgodkannande och tillver kningskontroll

22§ Material, konstruktioner och anordningar far typgodkénnas for an-
vandning i byggnadsverk. Ett sddant typgodk&nnande fér endast meddelas av
négon som &r ackrediterad for uppgiften enligt 14 § lagen (1992:1119) om
teknisk kontroll eller som uppfyller motsvarande krav enligt bestdmmel ser i
ett annat land inom Europeiska unionen eller Europeiska ekonomiska samar-
betsomradet.

Om det féljer av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 6 § 4
ska ett visst materialslag eller en viss konstruktion eller anordning vara typ-
godkand for att fAanvandasi ett byggnadsverk (obligatoriskt typgodkannan-
de). Aven om ett typgodkénnande inte & obligatoriskt, far ett typgodkannan-
de meddelas pa ansokan (frivilligt typgodkannande).

Ett visst materialslag eller en viss konstruktion eller anordning som &r typ-
godkand ska anses uppfylla de tekniska egenskapskrav som avsesi 4 §i de
avseenden som typgodkénnandet géller.

238§ Ett typgodkannande enligt 22 § far forenas med ett villkor om att till-
verkningen av produkten fortldpande kontrolleras (tillverkningskontroll).
Aven i frAga om materialslag, konstruktioner eller anordningar som inte &r
typgodkanda far den som & behtrig att typgodkanna enligt 22 § pa ansbkan
besluta att tillverkningen ska omfattas av tillverkningskontroll.

Material, konstruktioner och anordningar som &r tillverkningskontrol-
lerade ska anses uppfylla de tekniska egenskapskrav som avsesi 4 § i de av-
seenden som tillverkningskontrollen géller.

Hissar och linbaneanlaggningar

248 Hissar i byggnader och linbaneanl&ggningar for persontransport ska
altid ha det utférande och den utrustning som skéligen kan fordras for att
uppfylla de tekniska egenskapskrav som avsesi 4 8.

Ventilationssystem

258 Om det med stod av 16 kap. 11 § &r sarskilt foreskrivet att funktionen
hos ett ventilationssystem ska kontrolleras for att sékerstélla ett tillfreds-
stéllande inomhusklimat i byggnader enligt 4 § 3-6, ska byggnadens &gare
setill att kontrollen gors av en sakkunnig funktionskontrollant som &r certi-
fierad av ndgon som & ackrediterad for uppgiften enligt 148 lagen
(1992:1119) om teknisk kontroll eller uppfyller motsvarande krav enligt
bestédmmelser i ett annat land inom Europeiska unionen eller Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet.

Dispens

268 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far i det
enskilda fallet ge dispens frén bestammelsernai detta kapitel.
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9 kap. Bygglov, rivningslov och marklov m.m.

18 Dettakapitel innehdller bestammelser om

1. bygglov, rivningsiov, marklov och anméalningsplikt,

2. forhandsbesked och villkorsbesked,

3. handléggningen av lovérenden,

4, forutsattningar och villkor fér lov, och

5.vad ett besiut om lov ska innehdlla, hur det ska expedieras och hur
lange det géller.

Bygglov

28 Det krévsbygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan éndring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebér att

a) byggnaden helt eller delvistasi ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamd an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvand-
ningen kommit till stand,

b) det i byggnaden inreds n&gon ytterligare bostad eller nagon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevért paverkas p& annat sitt.

Forsta stycket 3 ¢ galler bara om byggnaden ligger i ett omréde som om-
fattas av en detaljplan.

38 Trots281, 2 och 3b krévs det inte bygglov for en ekonomibyggnad
for jordbruk, skogsbruk €ller annan liknande naring, om atgérden vidtas i ett
omréde som inte omfattas av en detaljplan.

48 For en- och tvdbostadshus och till dem hoérande fristdende uthus,
garage och andra sma byggnader (komplementbyggnader) kravs det, trots
2 §, inte bygglov for att

1. med en mur €eller ett plank anordna en skyddad uteplats inom 3,6 meter
fran bostadshuset, om muren eller planket inte & hogre 8n 1,8 meter och inte
placeras ndrmare grénsen an 4,5 meter,

2. anordna ett skarmtak Gver en sidan uteplats som angesi 1 eller Gver en
atan, balkong eller entré, om skéarmtaket tillsammans med andra skéarmtak
som har anordnats patomten med stod av undantag fran krav pa bygglov inte
tacker en storre area @n 15,0 kvadratmeter och inte placeras nérmare gransen
an 4,5 meter, eller

3.1 omedelbar nérhet av bostadshuset uppféra en komplementbyggnad
som

a) tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts pa
tomten med st6d av undantag frén krav pa bygglov inte har en storre bygg-
nadsarea &n 15,0 kvadratmeter,

b) har en taknockshdjd som inte dverstiger 3,0 meter, och

C) inte placeras ndrmare grénsen an 4,5 meter.



En &gérd som avsesi 1-3 fér vidtas narmare gransen dn 4,5 meter, om de
grannar som berdrs medger det.

Forsta stycket 3 galler inte om kommunen enligt 8 § férsta stycket 2 a har
bestamt att &tgérden kraver bygglov.

58 For en- och tvabostadshus och tillhdrande komplementbyggnader inom
ett omrade med detaljplan krévs det, trots 2 §, inte bygglov for att farga om,
byta fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial, om &tgérden inte vé&
sentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar.

Forsta stycket galler inte om kommunen enligt 8 § forsta stycket 2 a har
bestamt att atgarden kraver bygglov.

68 For en- och tvdbostadshus och tillhérande komplementbyggnader,
murar och plank utanfor ett omréde med detaljplan kravs det, trots 2 §, inte
bygglov for att

1. gora en liten tillbyggnad, om &tgérden inte vidtas narmare gransen an
4,5 meter, eller

2. uppforaen komplementbyggnad, en mur eller ett plank i omedelbar nér-
het av bostadshuset, om atgarden inte vidtas narmare gransen an 4,5 meter.

En &tgard som avsesi 1 eller 2 far vidtas narmare grénsen an 4,5 meter,
om de grannar som berérs medger det.

Forsta och andra styckena géller inte om kommunen enligt 8 § forsta
stycket 3 har bestamt att tgarden kraver bygglov eller om étgarden vidtas
inom en sammanhdllen bebyggelse och bygglov behtvs med hansyn till
omfattningen av byggnadsverk i bebyggel sen.

7 8 | den omfattning som kommunen med stdd av 4 kap. 15 eller 42 § har
bestamt ska gélla som undantag frén kravet pa bygglov krévs det, trots 2 §,
inte bygglov for att

1. inom ett omréde med detaljplan, genomféra en &tgard pa det sitt och
under den tid som kommunen har bestdmt i planen, eller

2. inom ett omrade som omfattas av omradesbestammelser pa det sétt som
kommunen har bestamt i omrédesbestammelserna

a) vidta en atgard som avser en komplementbyggnad,

b) goraen liten tillbyggnad,

c¢) goraen tillbyggnad till eller annan éndring av en industribyggnad, eller

d) vidta en dtgard som avser ett enkelt fritidshus, en kolonistuga eller
annan liknande byggnad.

For att inom en sammanhdllen bebyggelse vidta en dtgard som avsesi for-
sta stycket 2 aeller b kréavs medgivande frén berérda grannar for att &tgarden
ska f& vidtas utan bygglov, om ett sddant medgivande behdvs med hansyn
till omfattningen av byggnadsverk i bebyggel sen.

Forsta och andra styckena géller inte om en bygglovsprévning & néd-
vandig for att tillvarata grannars intressen eller allménna intressen.

88 Utdver det som foljer av 2—7 88§ krévs det bygglov i den utstréckning
som framgar av

1. foreskrifter som har meddel ats med stod av 16 kap. 7 §,

2. det som kommunen for ett omréde som utgor en vardefull miljo
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a) i en detaljplan har bestamt for att vidta en &tgard som avsesi 4 § forsta
stycket 3 eller 5 § forsta stycket,

b) i en detaljplan eller omrédesbestammelser har bestamt for att under-
héllaett byggnadsverk eller bebyggel seomréde som avsesi 8 kap. 13 §,

c) i omrédesbestammelser har bestamt for att i omrédet byta en byggnads
farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller vidta ndgon annan
atgard som avsevart paverkar byggnadens yttre utseende,

3. det som kommunen i omradesbestammelser har bestamt for att utanfor
en sammanhallen bebyggelse vidta atgarder som avsesi 6 § forsta stycket 1
och 2,

4. det som kommunen i omrédesbestammelser har bestamt i fraga om eko-
nomibyggnader for jordbruk, skogsbruk eller liknande néring,

5. det som kommunen i en detdjplan eller omrédesbestammelser har
bestamt for att anordna eller vasentligt andra anlaggningar for sddana grund-
vattentékter som avsesi 11 kap. 11 8 1 miljobalken.

Forsta stycket 4 och 5 géller endast om det finns sérskilda ské for en
bygglovsprévning.

98 Om ett bygglov anvands for ett andama som har en sidan sisongs-
karaktar att den &tgard som omfattas av bygglovet behéver upprepas under
tva eller flera & i foljd, f&r &gérden vidtas igen utan ny prévning, om det
sker inom ett &r fran det att &tgérden senast avslutades.

Rivningslov

108 Det krévs rivningslov for att riva en byggnad eller en del av en
byggnad

1. inom ett omréde med detaljplan, om kommunen inte har bestamt nagot
annat i planen, och

2. utanfor ett omrade med detaljplan, om kommunen i omradesbestam-
melser har bestamt att ett rivningslov kravs.

Det kréavs dock inte rivningslov, om byggnaden eller byggnadsdelen far
uppforas utan bygglov och kommunen i detaljplanen eller omradesbestam-
melsernainte har bestémt att det krévs rivningslov.

Marklov

118 Det krévs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade
med detaljplan avsevart andrar hojdléget inom en tomt eller for mark inom
en alman plats, om inte kommunen har bestdmt annat i detaljplanen.

Om ett viss hgjdiage for markytan & bestdmd i detaljplanen, krévs det
trots forsta stycket inte marklov for att hoja eller sdnka markytan till den
nivan.

128 Det krévs marklov for tradfélining och skogsplantering inom ett om-
réde med detaljplan, om kommunen har bestamt det i planen.

138 Det krévs marklov for schaktning, fyllning, tradfélining och skogs-
plantering i ett omrade utanfor detaljplan, om



1. &tgarden ska genomforasi ett omréde som &r avsett for bebyggelse eller
i ndrheten av en befintlig eller planerad anléggning for totalforsvaret, statlig
flygplats, annan flygplats for allmént bruk, kérnreaktor, annan kérnenergian-
la&ggning eller annan anléggning som kréver ett skydds- eller sékerhetsom-
r&de, och

2. kommunen i omradesbestammelser har bestamt att det kravs sadant
marklov i omradet.

Lov for atgarder som inte kréver lov

148 Aven om en 8tgiard med ett byggnadsverk eller mark inte kréver
bygglov, rivningslov eller marklov, fé&r den som avser att vidta dtgarden
ansdka om att &tgérden prévas och har rétt att fa sin ansdkan prévad som om
&tgérden kravde lov. Provningen ska avse dtgardens forenlighet med denna

lag.

Atgérder for totalforsvar et

158 Bestammelser om bygglov, rivningsiov och marklov géller inte &tgar-
der med byggnader eller andra anléggningar som & avsedda for totalfor-
svaret och som & av hemlig natur. S3dana tgérder ska foregds av samréd
med |ansstyrelsen som pa lampligt sétt ska underrdtta kommunen om atgar-
derna och var de ska utféras.

Anmalningsplikt

16§ Aven om en atgard inte kréver bygglov, rivningslov eller marklov, fér
&tgérden inte paborjas i strid med foreskrifter om skyldighet att anmala
&gérden som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

Forhandsbesked

178 Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgard begar det, ska
byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om &tgarden kan tilldtas pa
den avsedda platsen.

18§ Ett forhandsbesked som innebar att atgérden kan tilldtas &r bindande
vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan om bygglov gérsinom
tv& &r frén den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Villkor sbesked

198 Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgard begar det, ska
byggnadsnamnden i ett villkorsbesked redovisasin bedémning i fraga om &t-
gérden kan antas komma att bli forema for villkor for att uppfylla kraven i
8 kap. 1 och 2 88. Ett sddant villkorsbesked &r inte bindande.
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Handl&ggningen av &renden om lov och forhandsbesked

208 Ansokningar om bygglov, rivningslov, marklov och forhandsbesked
provas av byggnadsnamnden.

218 En ansbkan om lov eler forhandsbesked ska vara skriftlig och
innehdlla de ritningar, beskrivningar och andra uppgifter som behévs for
provningen.

En anstkan om lov ska dessutom innehdlla

1. byggherrens férdag om vem eller vilka som ska vara kontrollansvariga
enligt det som foljer av 10 kap. 9 och 10 8§, och

2. de handlingar som krévs for beslut om startbesked enligt 10 kap., om
anstkningen avser tillbyggnad eller annan andring av ett en- eller tvabo-
stadshus.

228 Om ansokningen & ofullstandig, fa&r byggnadsndamnden foreldgga
sokanden att avhjal pa bristernainom en visstid. Forelaggandet skainnehdlla
en upplysning om att ansdkan kan komma att avvisas eller att drendet kan
komma att avgorasi befintligt skick om forel&ggandet inte foljs.

Om forelaggandet inte f6ljs, far byggnadsnamnden avvisa anstkan eller
avgora drendet i befintligt skick.

238 Om byggnadsnamnden finner att en atgard som avses med anstk-
ningen ocks& kraver tillstand av eller anmalan till ndgon annan myndighet,
ska ndmnden upplysa sbkanden om detta.

248 Om anstkningen avser en atgard som maste anmalas till kommunen
enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 9 kap. 6 § miljobalken,
ska byggnadsndmnden underrétta miljondmnden om sitt &rende. Byggnads-
namnden och miljénamnden ska samordna handl&ggningen av drendena si
att

1. ber6rda myndigheter, organisationer och enskilda parter ges tillfélle att
i ett sammanhang yttrasig i bada drendena, och

2. bedlut i b&da drendena meddelasi ett sammanhang.

Om det finns sarskilda skal, far namnderna besluta att nagon samordning
enligt forsta stycket inte ska ske. Innan de fattar ett sddant beslut ska de ge
varandra och de bertrda parternatillfélle att yttrasig.

258 Om anstkningen avser en dtgard som innebar en avvikelse fran en
detaljplan eller omradesbestammelser eller ska utférasi ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omrédesbestammelser och &tgérden inte &r en
kompletteringsdtgard, ska byggnadsnamnden underrétta de som avses i
5kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 samt de kénda organisationer eller foren-
ingar som avsesi 5 kap. 11 § forsta stycket 4 om ansdkningen och ge dem
tillfélle att yttrasig.

Om ett stort antal personer ska underréttas, far namnden tillampa 5 kap.
35 § forsta stycket 2.

Underréttel se enligt forsta stycket behdver inte ske om det & uppenbart att
lov inte kan ges.



268 Om det inte & uppenbart onddigt, far en fréga om lov eller forhands-
besked inte avgdras utan att sokanden och fastighetségaren har underréttats
om vad andra har tillfort drendet och fétt tillfalle att yttrasig 6ver det.

278 Byggnadsndmnden ska handlédgga &enden om lov och forhands-
besked skyndsamt och meddela sitt beslut om lov eller forhandsbesked inom
tio veckor fran det att den fullstandiga anstkningen kom in till namnden.
Om det & nodvandigt pa grund av utredningen i drendet, far tiden forlangas
en gang med hogst tio veckor utéver de ursprungligatio veckorna. Sokanden
ska informeras om forlangningen och skélen for den innan den ursprungliga
tidsfristen har gatt ut.

Bestammelser om att ett mottagningsbevis ska skickas till sokanden nar
en fullstandig anstkan har kommit in och om innehdllet i ett sddant bevis
finnsi 8 § lagen (2009:1079) om tjanster pa den inre marknaden.

288 Om ett &rende om lov eller férhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas av en ansbkan om expropriationstillstand eller av
ett paborjat arbete for att anta, andra eller upphava en detaljplan eller om-
rédeshestammelser, f&r byggnadsnamnden besluta att Zrendet om lov eller
forhandsbesked inte ska avgoras forrén fragan om expropriationstillsténd har
avgjorts eller planarbetet har avslutats. Om kommunen inte har avslutat
planarbetet inom tva &r fran det att ansokningen om lov eller férhandsbesked
kom intill byggnadsndmnden, ska dock &rendet om lov eller férhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

298 Om ett bygglov for en atgérd tidigare har vagrats pa grund av att ett
tillstand till expropriation har getts och det tillstandet har upphort att galla,
fér en ny anstkan om bygglov till &gérden inte avslds pa grund av ett nytt
expropriationstilistand forran tio &r har forflutit fran den dag da det forsta
expropriationstillstandet gavs.

Forutsattningar for bygglov

308 Bygglov skagesfor en &gérd som

1. 6verensstammer med detaljplanen eller géllande omradesbestammel ser,

2. inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § eller maste avvakta
att genomforandetiden for en detaljplan borjar 16pa, och

3. uppfyller kraven i 2 kap. och 8 kap. 1-3, 9, 13, 17 och 18 88 i de delar
som inte har prévatsi detaljplan eller omrédesbestdmmel ser.

318 Bygglov far ges for en dtgard som avviker frén géllande detaljplan
eller omradesbestammel ser, om

1. &tgarden & en sddan andring av en byggnad som avsesi 2§ 3 bdlerc,

2. avvikelsen endast bestdr i att &tgérden avses att vidtas pd en fastighet
eller ett byggnadsverk som avviker frén detaljplanen eller omradesbestam-
melserna och den avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller @dre bestdmmelser eller vid en fastighetsbildning
enligt 3kap. 2§ forsta stycket andra meningen fastighetshildningslagen
(1970:988), eller
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3. avvikelsen & liten och forenlig med detajplanens eller omrédes-
bestdmmel sernas syfte.

| fall som avsesi forsta stycket 2 och 3 ska en samlad bedémning goras av
de avvikande tgérder som siks och de som tidigare har godtagits.

328 For en agérd pamark som enligt detaljplanen utgor kvartersmark for
allméant andamal, far bygglov ges endast om dndamalet & narmare angivet i
planen.

Tidsbegr ansade bygglov

338 For en &gérd som uppfyller nagot eller ndgra men inte alla forutsitt-
ningar enligt 30-32 88 far ett tidsbegransat bygglov ges, om sokanden begér
det och atgarden avses att pagd under en begransad tid. Ett sddant lov ska
ges, om &tgérden har stéd i en detaljplanebestammelse om tillfalig anvand-
ning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far gesfor hogst fem &r. Tiden kan pa stkandens
begéran forlangas med hogst fem &r i taget. Den sammanlagda tiden far éver-
stigatio & endast om lovet ska anvandas for ett andamal som avsesi 9 8.

Forutsattningar for rivningsiov

348 Rivningslov ska ges for en dtgard som avser en byggnad eller bygg-
nadsdel som inte

1. omfattas av rivningsférbud i detaljplan eller omradesbestammelser,
eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljoméassiga eller konstnarliga vérde.

Forutsattningar fér marklov

358 Marklov skagesfor en atgard som inte

1. strider mot en detaljplan eller omrédesbestammelser,

2. forhindrar eller forsvérar det berdrda omradets anvandning for bebygg-
else,

3. medfor olagenheter f6r anvandningen av sidana anlaggningar som an-
gesi 1381, eller

4. medfor storningar eller betydande ol &genheter for omgivningen.

Marklov fér gestill en &tgard som endast innebér en liten avvikelse fran
detaljplanen eller omrédesbestammelserna, om avvikelsen & forenlig med
syftet med planen eller bestdmmel serna.

Villkorade lov

368 Om ett besut att anta, andra eller upphava en detaljplan eller omré
desbestammelser inte har vunnit laga kraft, far ett bygglov, rivningslov eller
marklov for en atgard som avses att vidtas inom det omréde som detalj-
planen eller omrédesbestammelserna omfattar ges med villkoret att planbe-
dutet vinner laga kraft. Beslutet om lov skai sa fall innehdla en upplysning
om att 8tgarden inte far paborjas innan planbes utet har vunnit |aga kraft.



378 | ett besut om bygglov far byggnadsnamnden bestamma att bygg-
nadsarbeten inte fér paborjas forran fastighetsigaren har betalat ersittning
for gator eler andra alménna platser eller har stéllt sékerhet for ersétt-
ningen.

388 | ett bygglov eller marklov for en &gérd som redan har utforts, far
byggnadsnamnden bestdmma om skyldighet att vidta de andringar i det
utforda som behdvs. | beslutet ska namnden i sa fall ange den tid inom vil-
ken andringarna ska vara utforda.

Beslutetsinnehall och expediering

398 Ett forhandshesked som innebér att en tgard kan till&tas ska inne-
hélla

1. en upplysning om att forhandsbeskedet endast géller om bygglov for
&tgarden soksinom tva &r efter det att beslutet om férhandsbesked vann laga
kraft,

2. en upplysning om att forhandsbeskedet inte innebér att &tgérden far
pabdrjas, och

3. de villkor som behdvs for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med
de forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

408 Av ett bygglov, rivningslov eller marklov ska det framga

1. vilken giltighetstid lovet har,

2. om det ska finnas négon som &r kontrollansvarig och i safall vem eller
vilka som &r kontrollansvariga, och

3. att lovet inte innebar en rétt att paborja den sokta &tgarden forran bygg-
nadsnamnden har gett startbesked enligt 10 kap.

Lovet ska ocksd innehdlla de villkor och upplysningar som féljer av 23,
36, 37 eller 38 § eller behdvsi dvrigt.

418 Senast dagen efter det att justeringen av protokollet med beslut om
lov eller forhandsbesked har tillkannagetts pd kommunens anslagstavla ska
en underréttel se om tillkénnagivandet, ett protokollsutdrag med beslutet och
en uppgift om vad den som vill 6verklaga beslutet maste gora skickas i brev
till

1. stkanden och annan part, om det inte & uppenbart obehdvligt, och

2. dem som angesi 25 § och har |amnat synpunkter i &rendet som inte har
blivit tillgodosedda.

Underrattelsen f&r ske genom delgivning. Sokanden far dock inte delges
enligt 12, 15, 16 eller 17 § delgivningslagen (1970:428).

Ett bedut om lov eller férhandsbesked ska ocksd kungoras genom ett
meddelande i Post- och Inrikes Tidningar. Av meddelandet ska beslutets
huvudsakliga innehdl och var beslutet halls tillgangligt framgd. Beslut som
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar ska anses ha kommit till okénda
sakagares kédnnedom vid tidpunkten fér kungorel sen.

42 8 Om byggnadsndmndens beslut omfattas av ett beslut enligt 11 kap.
12§ om att lansstyrelsen ska Overpréva beslutet, ska byggnadsndmnden
genast skicka beslutet till lansstyrelsen.
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Giltighetstiden for lov

438 Ominte annat foljer av 9 eller 33 §, upphdr ett bygglov, rivningslov
eller marklov att gadlla, om den &tgard som lovet avser inte har pdborjats
inom tva & och avslutats inom fem &r frén den dag da beslutet vann laga
kraft.

10 kap. Genomfoérandet av bygg-, rivnings- och markatgarder

18 Dettakapitel innehdller bestammelser om

1. forutsattningar for att f& paborja vissa 8tgarder och ta ett byggnadsverk
i bruk,

2. byggherrens skyldighet att kontrollera genomfdrandet och ha en kont-
rollplan,

3. kontrollansvariga och deras uppgifter,

4. tekniskt samréd och startbesked innan &tgérderna pborjas,

5. utstakning av en planerad byggnad, tillbyggnad eller anléggning,

6. byggnadsndmndens arbetsplatsbesok, och

7. dutsamréd och slutbesked i samband med att &tgérderna avs utas.

28 Om annat inte sarskilt anges i denna lag eller i foreskrifter som har
meddelats med stod av lagen, ska en dtgard som avser ett byggnadsverk, en
tomt eller en allman plats genomféras s att atgarden inte strider mot

1. det lov som har getts for &tgarden, eller

2. om &tgarden inte kréver lov, den detajplan eller de omrédesbestam-
melser som galler for omradet.

Atgérder som avsesi 9 kap. 4 och 5 §8 fér, trots forsta stycket 2, strida
mot en detaljplan eller omradesbestammelser.

Startbesked och slutbesked

38§ En &gard f& inte pdborjas innan byggnadsnamnden har gett ett start-
besked, om &tgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmdan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap.
88.

48 Ett byggnadsverk fér intetasi bruk i de delar som omfattas av ett start-
besked for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked,
om namnden inte beslutar annat.

Byggherrens ansvar for kontrollen av genomforandet

58 Byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markétgard som
byggherren utfor eller I&ter utféra genomfors i enlighet med de krav som
gdler for &garden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen. Om &tgarden &r lov- eller anméalningspliktig,
ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den kontrollplan som bygg-
nadsndmnden faststéller i startbeskedet.
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68 Byggherren ska setill att det finns en plan for kontrollen av en bygg-
eller rivningsétgard som avsesi 3 § (kontrollplan) med uppgifter om

1. vilka kontroller som ska goras och vad kontrollerna ska avse,

2. vem som ska gora kontrollerna,

3. vilkaanmalningar som ska goras till byggnadsndmnden,

4, vilka arbetsplatsbesdk som byggnadsnamnden bor gora och nér beso-
ken bor ske,

5. vilket farligt avfall som rivningsétgarder kan ge upphov till, och

6. hur farligt avfall och annat avfall skatas om hand.

78 Kontrollplanen ska vara anpassad till omstéandigheterna i det enskilda
fallet och ha den utformning och detaljeringsgrad som behdvs for att pa ett
andamalsenligt sitt sakerstélla att alla vasentliga krav som avsesi 8 kap. 4 §

uppfylls.

88 Av kontrollplanen ska det framga i vilken omfattning kontrollen ska
utforas

1. inom ramen for byggherrens dokumenterade egenkontroll, eller

2. av ndgon som har sirskild sakkunskap och erfarenhet i fréga om sadana
atgéarder som kontrollen avser (sakkunnig) och som kan styrka sin sak-
kunnighet med ett certifikat som har utfardats av ett organ som har ackredi-
terats for detta andamdl enligt 14 § lagen (1992:1119) om teknisk kontroll
eller av ndgon som uppfyller motsvarande krav enligt bestammelser i ett an-
nat land inom Europeiska unionen eller Europeiska ekonomiska samarbets-
omradet.

Kontrollansvariga

98 For den kontroll som avsesi 5 § skadet finnas en eller flerakontrollan-
svariga som

1. har den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behdvs for uppgiften
och kan styrka detta med ett bevis om certifiering, och

2. har en gavstandig stéllning i forhallande till den som utfor den atgard
som ska kontrolleras.

Om det finns flera kontrollansvariga, ska byggherren se till att négon av
dem samordnar de kontrollansvarigas uppgifter.

Den certifiering som avsesi forsta stycket 1 ska vara gjord av nagon som
har ackrediterats for detta andamal enligt 14 § lagen (1992:1119) om teknisk
kontroll eller av ndgon som uppfyller motsvarande krav enligt bestammelser
i ett annat land inom Europei ska unionen eller Europei ska ekonomiska sam-
arbetsomradet. Certifieringen ska vara tidsbegransad och avse ett visst slag
av arbete.

108 Trots 9 § kravs det inte ndgon kontrollansvarig i frégaom

1. sm& andringar av en- eller tvabostadshus, om byggnadsnamnden inte
beslutar annat, eller

2. andra sma atgarder enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 10 &.



SFS 2010:900

46

118 Enkontrollansvarig ska

1. bitréda byggherren med att upprétta forslag till den kontrollplan som
krévs enligt 6 § och, i fraga om rivningsatgarder, bitrada vid inventeringen
av farligt avfall och annat avfall,

2. se till att kontrollplanen och gédllande bestammelser och villkor for
atgarderna foljs samt att nddvandiga kontroller utfors,

3.vid avvikelser fran foreskrifter och villkor som avses i 2 informera
byggherren och vid behov meddel a byggnadsnamnden,

4. narvaravid tekniska samrad, besiktningar och andra kontroller samt vid
byggnadsnamndens arbetsplatsbesok,

5. dokumentera sina byggplatsbestk och notera iakttagel ser som kan vara
av varde vid utvarderingen infor slutbeskedet,

6. avge ett utldtande till byggherren och byggnadsnamnden som underlag
for slutbesked, och

7. om den kontrollansvarige ldmnar sitt uppdrag, meddela detta till bygg-
nadsnamnden.

128 Om en kontrollansvarig inte utfor sina uppgifter enligt 11§, ska
byggherren omedelbart underrétta byggnadsndmnden. Om en kontrollan-
svarig har lamnat sitt uppdrag, ska byggherren foresld en ny kontrollan-
svarig.

138 Om en kontrollansvarig har l|émnat sitt uppdrag ska byggnadsndamn-
den utse en ny kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

148 | fréga om sadana dtgarder som avses i 3 § ska byggnadsnamnden
utan dr6jsmal efter att lov har getts eller anmé@lan har kommit in kalla till ett
sammantréde for tekniskt samréd, om

1. det krévs en kontrollansvarig enligt det som foljer av 9 och 10 88§,

2. ett sddant samrad inte & uppenbart obehdvligt, eller

3. byggherren har begért ett sddant samrad.

En kallelse enligt forsta stycket ska vara skriftlig och skickas till bygg-
herren och den eller dem som & kontrollansvariga. Kallelsen ska ocksa
skickas till dem i dvrigt som enligt detta kapitel ska ges tillfélle att delta i
samrédet eller som enligt byggnadsnamndens bedémning bor gestillfalle att
delta

158 Om samradet ror byggatgéarder som avser en arbetsiokal eller ett per-
sonalrum for arbetstagare som ska utféra arbete for en arbetsgivares rékning,
ska byggnadsnamnden ge den myndighet som ansvarar for arbetsmiljéfrégor
(arbetsmiljomyndigheten) och en representant for arbetstagarna tillfalle att
deltai samrédet. Om det behdvs, ska namnden dven i andra fall ge arbets-
miljomyndigheten tillfalle att deltai samrédet.

Om samrédet ror byggatgarder som avser tillfalliga personal bostéder for
sammanlagt minst tio boende ska byggnadsnamnden ge en representant for
arbetstagarna tillfalle att deltai samrédet.



Vid tillampningen av denna paragraf ska det som galler i fréga om arbets-
tagare ocksa géllaandra som enligt arbetsmiljélagen (1977:1160) skalikstal-
las med arbetstagare.

16§ Om samrédet avser en dtgard for vilken det krévs en byggfel sforsak-
ring eller ett fardigstéllandeskydd enligt lagen (1993:320) om byggfels-
forsakring m.m., ska byggnadsnémnden ge forsakringsgivaren eller den som
svarar for fardigstallandeskyddet tillfélle att deltai samrédet.

178 Om samrédet avser en befintlig byggnad som innehdller ett skydds-
rum, ska byggnadsnamnden ge den myndighet som avsesi 3 kap. 1 § lagen
(2006:545) om skyddsrum tillfélle att yttrasig.

188 Byggherren ska senast vid det tekniska samradet till byggnadsnamn-
den lamna

1. ett forslag till en sddan kontrollplan som kravs enligt 6 8, samt

2. de tekniska handlingar som, utdver anstkningshandlingarna enligt
9kap. 21§, kravs for att byggnadsnamnden ska kunna préva frdgan om
startbesked.

Forsta stycket 1 géller inte rivningsdtgarder, om byggnadsnamnden i det
enskilda fallet har beslutat att det inte behévs négon kontrollplan.

198 Vid det tekniska samradet ska man gaigenom

1. arbetets planering och organisation,

2. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som
byggherren har gett in,

3. hur forekomsten av tankbart farligt avfall har inventerats, om samradet
avser en rivningsatgard,

4. behovet av att byggnadsndmnden gor arbetsplatsbesok eller av andra
tillsynsdtgarder,

5. behovet av en byggfelsforsakring eller ett fardigstéllandeskydd,

6. behovet av utstakning,

7. byggnadsnémndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om
kontrollplan eller startbesked, och

8. behovet av ytterligare sammantréden.

208 Om byggnadsnamnden finner att de tgarder som det tekniska sam-
rédet avser kraver tillstand av eller anmalan till ndgon annan myndighet, ska
namnden upplysa byggherren om detta under samrédet.

21§ Byggnadsnamnden skafora protokoll Gver det tekniska samradet.

Forfarandet nar det inte behovs ndgot tekniskt samrad

228 Om det enligt 14 § inte behdvs nagot tekniskt samréd, ska byggnads-
namnden i beslutet om lov eller snarast mojligt dérefter eller efter det att
anmélan har kommit in

1. ge startbesked, €eller

2. forelégga byggherren att ge in de ytterligare handlingar som behévs for
namndens prévning i frdgan om startbesked.
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Om byggnadsnamnden finner att de atgarder som lovet eller anméalan av-
ser kraver tillstdnd av ndgon annan myndighet, ska namnden upplysa bygg-
herren om detta.

Byggnadsnamndens startbesked

238 Byggnadsnamnden ska med ett startbesked godkanna att en &tgard
som avsesi 3 § fé&r paborjas, om

1. &tgarden kan antas komma att uppfylla de krav som géller enligt denna
lag eller foreskrifter som har meddelats med stéd av lagen,

2. ett bevis om att det finns en byggfelsforsakring eller ett fardigstéllande-
skydd som avsesi 16 § har visats upp for namnden, om det krévs en sadan
forsakring eller ett sddant skydd,

3. ett bevis om besked om skyddsrum har visats upp for nédmnden, om det
krévs ett sddant besked enligt 3 kap. 4 § lagen (2006:545) om skyddsrum,
och

4. en redovisning av aternativa energiforsorjningssystem har visats upp
for namnden, om en sddan redovisning kravs enligt 23 § lagen (2006:985)
om energideklaration for byggnader.

24 8 | startbeskedet ska byggnadsnamnden

1. faststdlla den kontrollplan som ska gélla for dtgarderna enligt bygg-
herrens forslag och det som kommit fram i det tekniska samradet eller annars
i handl&ggningen av &rendet, med uppgift om vem eller vilka som & sakkun-
niga eller kontrollansvariga,

2. bestamma villkor for att fa paborja atgarderna, om sadana villkor be-
hovs,

3. bestdmmavillkor och ungeférlig tidpunkt for utstakning, om utstakning
behdvs,

4. bestdmma vilka handlingar som ska |émnas till ndmnden infér beslut
om slutbesked, och

5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, i den mén sidana
upplysningar behdvs.

258 Ett startbesked for lovpliktiga dtgarder upphor att gélla den dag da
beslutet om lov upphor att gélla.

Ett startbesked for anméalningspliktiga &gérder upphor att géla tva ar
efter att startbeskedet gavs. Om arbetena dé har pdbdrjats men inte avslutats
och ett nytt tekniskt samréd behovs, ska byggnadsnamnden kalla till ett nytt
sammantrade for tekniskt samréd. Om det finns forutsattningar for utsam-
rad enligt 30 § fa&r byggnadsnamnden i stéllet kallatill slutsamrad.

Det som sigs om slutsamrad i andra stycket galler aven nar startbesked
enligt forsta stycket upphor att galla.

Utstakning

26 8§ Nar byggnadsndmnden har gett ett startbesked enligt 23 §, ska némn-
den skyndsamt och inom den tid som anges i beskedet |ata staka ut bygg-
naden, tillbyggnaden eller anldggningen och mérka ut dess hojdlidge, om det



behdvs med hansyn till forhdllandena pé platsen och omstandigheterna i
ovrigt.

Om byggnaden eller anlaggningen till sitt lage & direkt beroende av
gransen mot en grannes fastighet, ska grannen kallas till utstakningen.

Arbetsplatsbesok

278 Efter ett startbesked enligt 23 § ska byggnadsnamnden minst en gang
under arbetets géng bestka den plats dar dtgérderna genomfors, om

1. startbeskedet har foregétts av ett tekniskt samréd, och

2. ett arbetsplatsbesok inte kan anses obehovligt.

Ett arbetsplatshestk ska alltid goras, om startbeskedet avser ett stort eller
komplicerat byggprojekt eller om byggnadsndmnden och byggherren vid det
tekniska samrédet har kommit Gverens om ett arbetsplatsbesok.

28 8§ Byggnadsndmnden ska fora protokoll dver arbetsplatsbesoket. Proto-
kollet ska skickastill byggherren och den kontrollansvarige.

Kompletterande villkor

298 Byggnadsnamnden far besluta om kompletterande villkor for bygg-
eller rivningsdtgarderna eller for kontrollen, om

1. sdanavillkor behtvs for att uppfyllakraven enligt dennalag eller fore-
skrifter som har meddelats med stéd av lagen, och

2. behovet av villkoren inte kunde férutses nér startbeskedet gavs.

Slutsamrad

308 | samband med att byggatgarder som har omfattats av ett tekniskt
samréd avslutas ska byggnadsnamnden kalla till ett sammantréade for slut-
samréd, om det inte & uppenbart obehovligt.

318 Enkallelse enligt 30 § skavara skriftlig och skickastill
1. byggherren,
2. den eller de kontrollansvariga, och
3. dvriga som enligt byggnadsnamnden bor gestillfélle att delta.

328 Slutsamrédet ska normalt hallas pa den plats dar byggétgarderna har
genomforts. Vid slutsamradet ska foljande gés igenom:

1. hur kontrollplanen, andra villkor i startbeskedet och kompletterande
villkor har féljts,

2. avvikelser fran de krav som géller for atgarderna,

3. den kontrollansvariges utl&ande enligt 11 § 6,

4. den kontrollansvariges och byggnadsndmndens dokumentation éver be-
stk pa byggarbetsplatsen och annan dokumentation Gver arbetets utfrande,

5. behov av andra dtgarder, och

6. forutsadttningarna for ett slutbesked.

33§ Byggnadsnamnden skaféra protokoll Gver slutsamrédet.
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Byggnadsnamndens slutbesked

348 Byggnadsndmnden ska med ett slutbesked godk&nna att en eller flera
atgéarder som avsesi 3 § skaanses slutforda och, i fraga om byggétgarder, att
byggnadsverket fér tasi bruk, om

1. byggherren har visat att allakrav som galler for dtgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompl etterande villkor & upp-
fyllda, och

2. ndmnden inte har funnit skél att ingripaenligt 11 kap.

358 Trots 34 § 1 far ett Sutbesked ges om det finns brister i uppfyllandet
som &r forsumbara.

Byggnadsndamnden ska i slutbeskedet gora de anmérkningar som behdvs
med anledning av bristerna.

368 Om ett slutbesked inte kan ges pagrund av att en brist som inte ar for-
sumbar behover avhjépas eller pa grund av att en kontroll behdver gorasii
ett senare skede, far byggnadsnamnden ge ett slutbesked som & beroende av
att bristen avhjélps eller att kontrollen gors (interimistiskt slutbesked). Om
det behovs, skandamnden i ett sddant besked ange vad som gdller i fraga om
mojligheterna att ta ett byggnadsverk i bruk.

Nar bristen & avhjapt eller kontrollen & gjord ska némnden slutligt préva
frégan om slutbesked enligt 34 8.

378 Byggnadsnamnden ska préva fragan om slutbesked sa snart namnden
har fétt in eller skaffat sig det underlag som behgvs for provningen. Hand-
|aggningen ska ske skyndsamt.

Om néamnden finner att det finns skal for ett ingripande enligt 11 kap., ska
namnden ocksa handldgga den frégan skyndsamt.

11 kap. Tillsyn, tilltr &de, ingripanden och péafdljder

18 Dettakapitel innehdller bestammelser om

1. tillsynen allmant, méjlighet att f& ett ingripandebesked samt skyldighet
att ge tilltrade och lamna upplysningar for tillsynen,

2. tillsynen 6ver kommunala beslut och regionplanebesiut,

3. foreldgganden som behdvs for att regler, domar och beslut ska féljas,

4. genomférande pa den forsumliges bekostnad och forbud mot fortsatt
arbete eller anvéandning av byggnadsverk,

5. ingripanden mot kontrollanter och kontrollansvariga,

6. att forelagganden och forbud fér forenas med vite eller ska genomforas
omedel bart,

7. handréckning,

8. anteckningar av forelagganden och forbud i fastighetsregistret samt
verkan av forelégganden och forbud vid agarbyte,

9. byggsanktionsavgifter,

10. dverlatelse av egendom efter en dvertradelse, och

11. tystnadsplikt.



Allmant om tillsynen

28 Tillsynen 6ver att dennalag och EU-férordningar i fragor inom lagens
tillampningsomréde samt foreskrifter, domar och andra beslut som har med-
delats med stéd av lagen eller en sddan EU-férordning féljs utdvas enligt
detta kapitel och foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap.

38 Tillsynen ska utdvas av regeringen, lansstyrelsen och den eller de stat-
ligamyndigheter i 6vrigt som regeringen bestdémmer och av byggnadsnamn-
den (tillsynsmyndigheterna).

Tillsynsmyndigheterna ska samarbeta med varandra samt med sidana
statliga och kommunala organ som fullgér uppgifter av betydelse for till-
synsverksamheten.

48 Enkommun f& tréffaavtal med en annan kommun om att tillsynsupp-
gifter som byggnadsnémnden har enligt detta kapitel ska skoétas helt eller
delvis av byggnadsndmnden i den andra kommunen. Befogenheten att med-
delabesiut i tillsynsarenden far dock inte dverlétas.

58 En tillsynsmyndighet ska préva forutséttningarna for och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafdljd enligt detta kapitel, si snart det finns
anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestammelse i dennalag, i fore-
skrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller
i EU-forordningar som ror frégor inom lagens till ampningsomrade.

68 Det som géler for byggnadsverk i detta kapitel ska tillampas ocksd i
fréga om skyltar och ljusanordningar.

Ingripandebesked

78 Om ndgon begér det, ska byggnadsnamnden i ett skriftligt ingripande-
besked redovisaom det i frdga om ett visst byggnadsverk har vidtagits nagon
atgard som enligt nAmndens beddomning motiverar ett ingripande enligt detta
kapitel.

Tilltrade och upplysningar

88 For att fullgdra sina uppgifter enligt dennalag har

1. byggnadsnamnden och lansstyrelsen samt den som pa namndens eller
lansstyrelsens uppdrag utfor ett arbete rétt att fa tilltrade till fastigheter och
byggnadsverk samt att dar vidta de &gérder som behovs for att utféra arbe-
tet,

2. en tillsynsmyndighet ratt att pa begaran fa de upplysningar och hand-
lingar frén byggherren som behovs for tillsynen 6ver bygg-, rivnings- och
markétgérder, och

3. en tillsynsmyndighet rétt att hos den som tillverkar, importerar, salufor
eller anvander byggprodukter som omfattas av tillsynen

a) fatillgang till produkter for kontroll,

b) pa begaran f& de upplysningar och handlingar som behovs, och
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c) fatilltrade till omréden, lokaler och andra utrymmen, dock inte bosté-
der.

En myndighet som framstéller kartor for samhéllets behov har for att full-
gora sin Kkartlaggningsuppgift ocks& en sddan rétt till tilltrdde som anges i
forsta stycket 1, dock inte till bostéder. Om det behovs for att tillsynsmyn-
digheten ska kunnata del av innehdllet i ett utlandskt certifikat, intyg eller
annan handling, ska handlingen pa myndighetens begéran visas i Gversitt-
ning till svenska. Oversittningen behdver inte vara auktoriserad.

98 Polismyndigheterna ska ldmna det bitrdde som behdvs for tilltréde en-
ligt 8 8.

Tillsyn éver kommunala beslut

108 Nar lansstyrelsen enligt 5kap. 29, 38 eller 39 § har fétt ett medde-
lande om att en kommun beslutat att anta, andra eller upphéva en detaljplan
eller omradesbestammelser, ska lansstyrelsen inom tre veckor besluta om
den ska 6verpréva kommunens beslut eller inte.

Lansstyrelsen ska dverprova kommunens beslut, om beslutet kan antas
innebéra att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

2. regleringen av sadana frégor om anvandningen av mark- och vatten-
omréden som angér flerakommuner inte samordnas pa ett |ampligt sétt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

4. strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphévsi strid med géllande be-
stdmmelser, eller

5. en bebyggel se blir olamplig med hénsyn till manniskors hélsa eller s&
kerhet eller till risken for olyckor, Gversvamning eller erosion.

118 Lansstyrelsen ska upphéva kommunens beslut att anta, andra eller
upphéva en detaljplan eller omradesbestammelser i dess helhet, om beslutet
har en sadan innebdrd som angesi 10 § andra stycket. Om kommunen med-
ger det, far beslutet upphavasi en viss del.

128 For ett visst geografiskt omrade far regeringen eller lansstyrelsen, om
det finns sérskilda skél, besluta att det som enligt 10 och 11 88 géller for
|ansstyrel sens provning av kommunens beslut ocksa skatillampasi frégaom
byggnadsnéamndens beslut om lov eller férhandsbesked enligt 9 kap.

Om lansstyrelsen bedlutar att Gverprova ett lov eller forhandsbesked, far
lansstyrelsen besluta att lovet eller forhandsbeskedet inte ska gélla forrén
prévningen har avslutats.

Tillsyn 6ver regionplanebesiut

138§ Nar regeringen enligt 7 kap. 9 § har fatt ett meddelande om ett beslut
att anta, andra eller upphéva en regionplan, ska regeringen inom tre manader
besluta om den ska 6verprova regionplanebesiutet eller inte.

Regeringen fér dverpréva regionplanebes! utet endast om besl utet kan antas
innebdra att ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken inte tillgodoses.



148§ Regeringen far upphéva ett beslut att anta, &ndra eller upphévaen re-
gionplan i dess helhet eller i en viss del, om bedlutet innebér att ett riks-
intresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses.

Planférelagganden

158 Regeringen far forelagga en kommun att inom en viss tid anta, andra
eller upphava en detaljplan eller omradesbestammelser (planforel ggande),
om det behovs for att tillgodose ett intresse som avsesi 10 § andra stycket 1
eller 2.

16§ Om kommunen inte foljer ett planforelaggande, far regeringen

1. besluta att lansstyrelsen p& kommunens bekostnad ska ta fram det for-
slag och i dvrigt gora det arbete som enligt 5 kap. behtvs fér att detaljplanen
eller omrédesbestammel serna ska kunna antas, andras eller upphévas, och

2. anta, andra eller upphéva detaljplanen eller omrédesbestammelserna.

L ovforelagganden

178 Om en &gard som kréver bygglov, rivningslov eller marklov har vid-
tagits utan lov, ska byggnadsndmnden i ett forel&ggande ge fastighetens eller
byggnadsverkets &gare tillfélle att inom en viss tid ansdka om lov, om det &r
sannolikt att lov kan ges for dtgarden (lovforel aggande).

Forelagganden om under hallsutredning

188 Om det brister i underhdllet av ett byggnadsverk, far byggnads-
namnden uppdra & en sakkunnig att utreda behovet av underhallsdtgarder.
Innan namnden beslutar om ett sddant uppdrag, ska namnden i ett fore-
laggande ge byggnadsverkets agare tillféle att inom en viss tid ge syn-
punkter pd uppdraget och pa frégan om vem som ska betala kostnaderna for
uppdraget.

Den sakkunnige ska vara certifierad enligt 10 kap. 8 § 2.

Atgérdsforelagganden

198 Om en byggherre, &gare, nyttjanderdttshavare, vaghdlare, kontroll-
ansvarig, sakkunnig eller huvudman for en allmén plats |&ter bli att vidta en
&géard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt denna lag eller fore-
skrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far byggnads-
namnden forelagga denne att inom en viss tid vidta dtgarden (&tgérdsfore-

l&ggande).

Réttelsefor eldgganden

208 Om det paen fastighet eller i frdga om ett byggnadsverk har vidtagits
en &géard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller besliut som har medde-
lats med stéd av lagen, f&r byggnadsnamnden forel agga den som &ger fastig-
heten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom en viss tid (réttelsefore-

l&ggande).

SFS 2010:900

53



SFS 2010:900

Rivningsforeldgganden

218 Om ett byggnadsverk &r forfallet eller skadat i vasentlig omfattning
och inte sétts i stdnd inom skélig tid, f&r byggnadsnamnden forel dgga dgaren
att inom visstid riva byggnadsverket (rivningsforel&ggande).

Forelagganden for okad trafiksaker het

228 Om ett byggnadsverk inom ett omréde med detaljplan innebar stora
olagenheter for trafiksakerheten pa grund av att forhdllandena har andrats,
far byggnadsnamnden forelagga &garen att ta bort byggnadsverket eller att
vidta ndgon annan atgard med det som avhjalper eller minskar olagen-
heterna.

Om byggnadsverket & en byggnad, far ett forelaggande att ta bort eller
flytta byggnaden meddelas endast om byggnaden kan flyttas utan svarighet
eller har ett ringa vérde.

238 Byggnadsnamnden far forelagga dgaren av en fastighet eller en bygg-
nad inom ett omréde med detaljplan att anordna stangsel eller andra utfart -
ler annan utgéng mot gator eller vagar, om det behtvs med hansyn till trafik-
sdkerheten.

Forelagganden om sténgsel kring industrianlaggningar som inte
anvands

248 Om ett byggnadsverk for industrigdndamdl inte langre anvands, far
byggnadsnamnden foérelégga garen att anordna stangsel kring det, om det
behdvstill skydd mot olycksfall.

Produktféreldgganden

258 Tillsynsmyndigheten far i det enskilda fallet besluta om det forelagg-
ande eller forbud som frén skyddssynpunkt behovs for att bestdmmelsen om
byggprodukter i 8 kap. 20 § eller en bestémmelse som har meddelats med
stod av 16 kap. 6 § skafdljas.

268 Om en byggprodukt har CE-maérkts trots att den inte verensstdmmer
med de krav som galler for CE-markning, far tillsynsmyndigheten forelagga
tillverkaren, importoren eller den som salufor byggprodukten att

1. upphéra med CE-mérkningen,

2. upphéra med anvandningen av CE-mérkningen,

3. &terkalla osdlda produkter, eller

4. tabort CE-mérkningen.

Ett sidant foreldggande géler si lange som produkten inte dverens-
stdmmer med kraven.

Genomforande pa bekostnad av den som fétt ett forelaggande

278 Om ett forelaggande enligt 17 § inte foljs, far byggnadsnamnden be-
sluta att pa dgarens bekostnad |1&ta upprétta de ritningar och beskrivningar



samt vidta de 8tgarder i Gvrigt som & nodvandiga for att prova frégan om
lov.

Né&r den tid for synpunkter som har angetts i ett féreldggande enligt 18 §
har gétt ut, far byggnadsnamnden uppdra &t en sakkunnig att pa& &garens be-
kostnad utreda behovet av underhall sitgérder.

Om ett forelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 dler 24 § inte fdljs, far
byggnadsnamnden besluta att dtgéarden ska genomforas pa den forsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

28§ Byggnadsnamnden far besluta om genomférande enligt 27 § endast
om foreldggandet har innehdllit en upplysning om detta.

Namnden ska se till att genomforandet inte ger upphov till oskaliga kost-
nader.

29 § Kronofogdemyndigheten ska l&mna den hjép som behdvs for att ge-
nomfora en atgard som avsesi 27 § tredje stycket.

Forbud mot fortsatt arbete eller tgard

308 Omdet & uppenbart att ett byggnads-, rivnings- eller markarbete eller
en annan &gédrd Aventyrar en byggnads héllfasthet eller medfor fara for
manniskors liv eller hdlsa, ska byggnadsnamnden férbjuda att arbetet eller
&garden fortsitter.

318 Omdet & uppenbart att ett byggnads-, rivnings- eller markarbete eller
en annan 8tgard strider mot denna lag eller en foreskrift eller ett beslut som
har meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamnden forbjuda att arbetet
eller dtgarden fortsétter.

328 Om byggherren i fréga om ett byggnads-, rivnings- eller markarbete
eller en annan atgard inte foljer ngon vasentlig del av en kontrollplan, far
byggnadsnamnden forbjuda att arbetet fortsétter till dess bristerna har av-
hjélpts.

Forbud mot anvandning av byggnadsverk

33§ Byggnadsnamnden far forbjuda den som ager eller har nyttjanderatt till
ett byggnadsverk att anvénda hela eller delar av byggnadsverket, om

1. byggnadsverket har brister som kan aventyra sakerheten fér dem som
uppehdller sigi eler i nérheten av byggnadsverket, eller

2. det inte finns forutséttningar for att ge slutbesked enligt 10 kap. 34 eller
358.

Byte av och ingripanden mot en funktionskontrollant eller
kontrollansvarig

348 Om byggnadsndmnden finner att en funktionskontrollant som avsesi
8 kap. 25 § har &sidosatt sina skyldigheter, f&r ndmnden besluta att en annan
funktionskontrollant ska utses.

Namnden ska anmala sitt beslut till den som har certifierat kontrollanten.
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358 Om byggnadsndmnden finner att en kontrollansvarig som avses i
10 kap. 9 § har &sidosatt sina skyldigheter enligt 10 kap. 11 §, ska namnden
1. entlediga den kontrollansvarige frén sitt uppdrag och underrétta den
som har certifierat den kontrollansvarige om beslutet, och
2. efter fordag frén byggherren besluta om en ny kontrollansvarig.

368 Om en kontrollansvarig har visat sig vara olamplig for sin uppgift, far
den som har certifierat den kontrollansvarige aterkalla certifieringen.

Vite

378 Ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 eller 26 8 eller ett
beslut om forbud enligt 25, 30, 31, 32 eller 33 § far férenas med vite.

Vitet far inte forvandlastill fangelse.

Fragor om utdomande av vite prévas av mark- och miljédomstol.

Omedelbart genomfdrande

388 | ett forelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § eller ett beslut
enligt 27 § tredje stycket far byggnadsnamnden bestdmma att den dtgard
som féreldggandet eller beslutet avser ska genomfdras omedelbart trots att
foreldggandet eller beslutet inte har vunnit laga kraft.

Beslut om forbud enligt 25, 30, 31, 32 eller 33 § galler omedelbart, om n&
got annat inte bestams.

Handré&ckning

398 Kronofogdemyndigheten far efter ansokan av tillsynsmyndigheten
besluta om handrackning for att genomfora en &tgard

1. somavsesi 8 §, eller

2. som avses med ett foreléggande enligt 19, 20, 22, 23, 24 eller 25 § och
det inte har forflutit mer &n tio & frén den overtradelse som forel aggandet
avser.

Den tiodrsgrans som anges i forsta stycket 2 géller inte om overtradel sen
ar att ndgon olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadslagenhet for
ett vasentligen annat andamal an bostadsandamal.

Bestdammelser om handréckning finns i lagen (1990:746) om betalnings-
foreléggande och handréckning.

Anteckningar i fastighetsregistretsinskrivningsdel m.m.

408 Den myndighet som beslutar om ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22
eller 23 § eller forbud enligt 33 § ska genast skicka sitt bedlut till inskriv-
ningsmyndigheten.

418 Nér ett beslut som avsesi 40 § har kommit in till inskrivningsmyndig-
heten, ska myndigheten genast gdra en anteckning om det i fastig-
hetsregistrets inskrivningsdel. Om foreléggandet eller férbudet har forenats
med ett |16pande vite enligt 4 8 lagen (1985:206) om vite, ska myndigheten
gora en anteckning ocksd om detta.



Inskrivningsmyndigheten ska genast i ett rekommenderat brev underrétta
den som senast har sokt lagfart eller inskrivning av férvéarv av tomtrétt om
anteckningen, om féreldggandet eller forbudet inte & riktat mot denne.

428 Om byggnadsnamnden dterkallar ett forelaggande eller ett forbud
som avsesi 40 §, ska ndmnden genast anmala dterkallelsen till inskrivnings-
myndigheten.

438 Sasnart byggnadsnamnden har fatt kannedom om att ett forel aggande
eller forbud som avsesi 40 § har upphévts genom ett lagakraftvunnet beslut
eller av annan anledning har upphért att galla, ska ndmnden anméla detta till
inskrivningsmyndigheten.

44 8 Sisnart byggnadsnamnden har fatt kannedom om att ett forel aggande
som avses i 40 § har fdljts, ska ndmnden anméla detta till inskrivningsmyn-
digheten.

458 Nér en anmélan enligt 42, 43 eller 44 8 som avser en anteckning som
har gjorts enligt 41 § har kommit in till inskrivningsmyndigheten, ska myn-
digheten ta bort anteckningen.

Verkan av ett forelaggande eller forbud vid agarbyte

468 Om ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22 eller 23 § eller forbud enligt
33 § har riktats mot fastighetens égare och fastigheten dérefter byter agare,
gdller forelédggandet eller forbudet i stéllet mot den nya égaren.

478 Om ett forelaggande eller férbud i ett fall som avses i 46 8 har f6-
renats med |0pande vite enligt 4 § lagen (1985:206) om viten och &garbytet
har skett genom kop, byte eller gdva, géller vitet mot den nya agaren raknat
frdn och med den forsta tidsperiod som bdrjar |6pa efter dganderatts-
Gvergangen under forutsattning att vitesforelaggandet dessférinnan har an-
tecknats enligt 41 8.

488 Andraviten an sddana |Gpande viten som avsesi 47 § gdller inte mot
den nya &garen vid ett dgarbyte som avses i 46 8. Byggnadsnamnden far i
stéllet besluta om ett sérskilt vitesforel&ggande mot den nya &garen.

498 Det som enligt 46 och 48 88 gdler i frAga om byte av &gare till en
fastighet ska tillampas ocksa pa byte av &gare till en byggnad pa mark som
tillhér ndgon annan.

508 | &renden om foreldgganden eller férbud som avses i 46 § ska rét-
tegangsbal kens bestdmmelser om verkan av att tvisteféremalet 6verléts och
om tredje mans deltagande i rattegang tillampas.

Byggsanktionsavgifter

518 Om négon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter
eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestammelserna i
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16 kap. 2-10 88 eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild
avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 12 8.

528 Byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som har
meddel ats med stéd av 16 kap. 12 8. Avgiften far uppgatill hogst 50 prisbas-
belopp enligt 2 kap. 6 och 7 88 sociaforsakringsbalken. N&r avgiftens stor-
lek bestéams, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av den
bestdmmel se som dvertradel sen avser.

538 En byggsanktionsavgift ska tas ut aen om Overtrédelsen inte har
skett uppsitligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behtver dock inte tas ut om det & oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pagrund av sjukdom inte har formétt att salv el-
ler genom ndgon annan fullgora sin skyldighet,

2. att dvertradelsen berott p& en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en dvertradelse
skulle intréffa

548 En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlagg-
ning vid ett sammantréde med tillsynsmyndigheten.

558 En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om dvertradelsen har medfort
att ett vite har domts ut.

56 § En byggsanktionsavgift skainte tas ut om évertrédel sen avser rivning
av en byggnad och rivningen har

1. gjorts med stdd av annan lag eller forfattning,

2. varit nédvandig for att undanrdja risk for manniskors liv eller hdlsa el-
ler for att avvarja eller begransa en omfattande skada p& annan egendom, el-
ler

3. gjorts pa grund av att byggnaden till vasentlig del var skadad till foljd
av en eldsvada eller nagon annan liknande handel se.

578 En byggsanktionsavgift skatas ut av

1. den som nér dvertrédelsen begicks var agare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertradel sen avser,

2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fétt en fordel av Gvertradel sen.

588 Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot gestillfalle att yttrasig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot
inte har gettstillfalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradel sen.



59§ Ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift ska delges den avgifts-
skyldige.

608 Omtvaeller fleradr avgiftsskyldigafor samma Gvertradelse, &r de so-
lidariskt ansvariga for betalningen.

618 En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att be-
slutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 8. Det
gdller dock inte, om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare be-
talningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verk-
stéllas som en dom som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstélltsinom tio & fran
det att beslutet vann laga kraft, behtver avgiften inte betalas.

628 Byggsanktionsavgiften ska tillfalla kommunen nér det & byggnads-
ndmnden som har bedlutat att ta ut avgiften ochi dvrigt tillfalla staten.

638 Om en skyldighet att betala en byggsanktionsavgift har upphévts ge-
nom ett beslut som har vunnit laga kraft, ska tillsynsmyndigheten dterbetala
avgiften jamte réanta enligt 5 § rantelagen (1975:635) for tiden fran den dag
avgiften betaladestill och med den dag 8terbetalningen sker.

Overlatelse av egendom efter en dvertrédelse

648 Bestammelserna om rétt till avdrag pa képeskilling eller havning av
kopi 4 kap. 12 § jordabalken ska'tillampas nar egendom Gverlats mot ersitt-
ning efter en dvertradelse som avsesi 51 § men innan réttelse har skett, om
inte Gverldtaren vid Gverldtelsen upplyst om Gvertradelsen eller forvarvaren
annars kant till eller bort kannatill dvertrédel sen.

Tystnadsplikt

658 Densomi ett &rende som géler tillsyn enligt dennalag eller EU-for-
ordningar i fragor inom lagens tillampningsomrade samt féreskrifter, domar
och andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller en sddan EU-
forordning har fétt information om nagons affars- eler driftsforhdllanden
eller forhdllanden av betydelse for landets forsvar, far inte obehdrigen roja
eller utnyttjainformationen.

| det allménnas verksamhet tillampasi stéllet offentlighets- och sekretess-
lagen (2009:400).

12 kap. Byggnadsndmnden

18 | varje kommun ska det finnas en byggnadsnamnd.

28 Utover de uppgifter som byggnadsndmnden har enligt andra bestém-
melser i dennalag ska némnden

1. verka for en god byggnadskultur samt en god och estetiskt tilltalande
stads- och landskapsmiljo,
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2. uppmérksamt félja den allmédnna utvecklingen inom kommunen och
dess ndrmaste omgivning samt ta de initiativ som behovs i frdgor om plan-
1&ggning, byggande och fastighetsbildning,

3. samarbeta med de myndigheter, organisationer och enskilda vars arbete
och intressen rér ndmndens verksamhet, och

4. 1amnaréd och upplysningar i frgor som rér namndens verksamhet.

38 Om ndgon begér det, ska byggnadsnamnden ge skriftliga upplysningar
om planlaggning, byggande och fastighetshildning.

48 Om det behdvs en karta for prévningen av en frdga om bygglov inom
ett omréde med sammanhallen bebyggelse (nybyggnadskarta) och sokanden
begér det, ska byggnadsnamnden tillhandahalla en sadan karta.

58 Bestdmmelserna i kommunallagen (1991:900) om namnder ska gélla
for byggnadsnémnden.

6 8 Ett delegationsuppdrag enligt 6 kap. 33 § kommunallagen (1991:900)
far, utover det som foljer av 6 kap. 34 § kommunallagen, inte omfatta be-
fogenhet att

1. avgora drenden som &r av stor vikt eller har principiell betydelse,

2.i andra fal an som avsesi 11 kap. 30-32 88 och 33 § 1 beduta fore-
lagganden eller forbud som férenas med vite,

3. besluta forelagganden som férenas med en upplysning om att den &t-
gard som féreldggandet avser kan komma att utféras genom byggnads-
namndens forsorg pé bekostnad av den som férel dggandet riktas mot, eller

4. avgora frégor om byggsanktionsavgift enligt 11 kap.

78 Byggnadsnamnden ska ha minst en person med arkitektutbildning till
sin hjalp och i évrigt hatillgang till personal i den omfattning och med den
sarskilda kompetens som behovs for att némnden ska kunna fullgora sina
uppgifter pa ett tillfredsstallande satt.

88 Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for

1. bedut om planbesked, foérhandsbesked, villkorsbesked, startbesked,
slutbesked och ingripandebesked,

2. beslut om lov,

3. tekniska samréd och slutsamréd,

4. arbetsplatsbestk och andratillsynsbesok pa byggarbetsplatsen,

5. uppréttande av nybyggnadskartor,

6. framstélining av arkivbesténdiga handlingar,

7. kungorelser enligt 9 kap. 41 § tredje stycket, och

8. andratids- eller kostnadskrévande tgarder.

98 Byggnadsnamnden far ta ut en planavgift for att tacka programkost-
nader och kostnader for andra atgarder som behovs for att uppratta eller and-
ra detaljplaner eller omradesbestammelser, om
1. namnden ger bygglov fér nybyggnad eller &ndring av en byggnad, och
2. den fastighet som bygglovet avser har nytta av planen eller omrades-
bestdmmel serna.



Det som enligt forsta stycket géller i fréga om en byggnad ska ocksa till-
lampas pa en anlaggning som kréaver bygglov enligt foreskrifter som har
meddel ats med stod av 16 kap. 7 8.

108 Enavgift enligt 8 eller 9 § far inte Gverstiga kommunens genomsnitt-
liga kostnad for den typ av besked, bedlut eller handldggning som avgiften
avser.

Grunderna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som be-
slutas av kommunfullméktige.

118 Enavgift enligt 8 eller 9 § skabetalas av den som & sdkande eller har
giort anmélan i det drende som beskedet, besutet eller handlaggningen
avser. Avgiften far tas ut i forskott.

13 kap. Overklagande
Overklagande av kommunala beslut

18 Foljande beslut enligt denna lag far 6verklagas i den ordning som gal-
ler for laglighetsprovning enligt 10 kap. kommunallagen (1991:900):

1. kommunfullmaktiges beslut om Gversiktsplan,

2. kommunfulImaktiges beslut om uppdrag & byggnadsnamnden att anta,
andra eller upphéva detaljplaner eller omrédesbestdmmel ser,

3. kommunfulIméaktiges beslut om uppdrag & byggnadsnamnden att fatta
beslut om skyldighet for fastighetségare att betala kostnader fér gator och
andra allménna platser eller att fatta besiut om villkoren for sddan betalning,

4. kommunfullméaktiges eller byggnadsndmndens beslut att inte anta, &nd-
raeller upphava en detaljplan eller omradesbestammel ser,

5. kommunfullmaktiges eller byggnadsnamndens beslut om grunderna for
skyldighet att betala kostnader for gator och andra allménna platser och om
generellavillkor for sddan betalning,

6. kommunfullmaktiges beslut om taxa i &renden hos byggnadsnamnden,
och

7. ett kommunalforbunds eller regionplaneférbunds fullméktiges beslut
om regionplan.

28 Kommunalabesut enligt dennalag far inte Gverklagasi den del de avser

1. avbrytande av ett planarbete,

2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

3. andra frégor om gatukostnader dn de som avsesi 1 85,

4, villkorsbesked enligt 9 kap. 19 §,

5. férlangd handlaggningstid enligt 9 kap. 27 §,

6. behovet av kontrollansvarig, sarskilt sakkunnig, tekniskt samrad eller
slutsamréd,

7. ingripandebesked enligt 11 kap. 7 §, eller

8. en fréga som redan &r avgjord genom en detaljplan, omradesbestam-
melser eller ett forhandsbesked.

Att tvister rérande gatukostnader prévas av mark- och miljédomstol fram-
gér av 15 kap. 10 &.
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38 Andrakommunalabeslut enligt dennalag &n de som avsesi 1 och 2 8§
fér dverklagas hos lansstyrelsen.

Overklagande av |ansstyr elsens och andra statliga
forvaltningsmyndigheter s beslut

48 Lansstyrelsens bedut enligt 11 kap. 10§ i frdgan om att Gverpréva
kommunens beslut far inte Gverklagas. Detsamma géller lansstyrelsens
besiut enligt 11 kap. 12 § om att Gverprévningsbestdmmelserna ocksa ska
gdlalov eler férhandsbesked inom ett visst geografiskt omréde eller att ett
lov eller forhandsbesked inte ska gélla forran en 6verprévning har avsutats.

58 Lansstyrelsens beslut enligt 11 kap. 11 § att helt eller i en vissdel upp-
héava kommunens beslut om detaljplan, omrédesbestammelser, lov eller for-
handsbesked far dverklagas hos regeringen.

68 Andrabesiut av lansstyrelsen enligt dennalag 8n de som avsesi 4 och
5 88 och andra beslut av en statlig férvaltningsmyndighet enligt denna lag
far dverklagas hos mark- och miljédomstol.

78 Om ett &rende som har 6verklagats hos en mark- och miljédomstol ror
en fréga som har sirskild betydelse for Forsvarsmakten, Fortifikationsver-
ket, Forsvarets materielverk eller Forsvarets radioanstalt, ska domstolen
Gverlamna malet till regeringen for prévning.

Ratten att 6verklaga

88 Bestammelser om vem som far 6verklaga beslut som avsesi 3, 5 och
6 88 finnsi 22 § forvaltningslagen (1986:223).

98 Enbart det forhdllandet att ndgon har underréttats eller ska ha under-
réttats enligt dennalag ger inte denne rétt att verklaga beslut som avsesi 3
och 5-7 §8.

108 Ett beslut som géller staten i egenskap av fastighetségare eller inne-
havare av en sarskild rétt till en fastighet far 6verklagas av den statligamyn-
dighet som forvaltar fastigheten.

118§ Ett beslut att anta, andra eller upphéva en detaljplan eller omradesbe-
stammelser fa&r verklagas endast av den som fére utgangen av gransknings-
tiden skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Den inskrankning i rétten att éverklaga som foljer av forsta stycket géller
inte om

1. beslutet har gétt emot sakégaren genom att forslaget andrats efter
granskningstiden, eller

2. dverklagandet grundas pa att besl utet inte har tillkommit i laga ordning.

128 En sadan ideell forening eller annan juridisk person som avses i
16 kap. 13 § miljcbalken fér dverklaga ett beslut att anta, andra eller upp-
héava en detaljplan som kan antas medfdra en betydande miljopaverkan pa



grund av att planomrédet fér tas i ansprék for verksamheter eller atgarder
som angesi 4 kap. 34 § dennalag.

138 En sidan ideell forening eller annan juridisk person som avses i
16 kap. 13 § miljobalken eller en sidan ideell forening som avsesi 16 kap.
14 § miljobalken far dverklaga ett beslut att anta, &ndra eller upphévaen de-
taljplan som innebér att ett omrade inte langre ska omfattas av strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken.

148 Ett bedut om lov eller férhandsbesked inom sidana skydds- eller
sakerhetsomraden som avsesi 9 kap. 13 § far dverklagas av

1. Transportstyrelsen, om beslutet ror en civil flygplats,

2. Strélsskerhetsmyndigheten, om beslutet ror en karnkraftsreaktor eller
annan karnteknisk anléggning, och

3. Forsvarsmakten eller Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, i
andrafall &n de som angesi 1 och 2.

158 Ett beslut om startbesked far verklagas endast av sokanden i bygg-
lovsérendet.

Overklagandetid m.m.

168 Bestdmmelser om Overklagande av ett beslut som avsesi 3, 5 och
6 88 finnsi 23-25 8§ forvaltningslagen (1986:223).

Tiden for overklagande av ett bedlut att anta, andra eller upphéva en
detaljplan eller omrédesbestammelser liksom beslut om lov eller forhands-
besked réknas dock, for ala utom for sbkanden och évriga som har delgetts
beslutet, fran den dag da beslutet eller justeringen av protokollet Gver beslu-
tet har tillkannagetts pa kommunens and agstavla. Nar bed utet har fattats av
kommunfullmaktige, ska det som enligt 23-25 88 férvaltningslagen géller i
frdga om den myndighet som har meddelat beslutet i stallet galla kommun-
styrelsen.

Prdvningen av ett dverklagande

178 Den myndighet som provar ett dverklagande av ett beslut att anta,
andra eller upphava en detaljplan eller omrédesbestammel ser ska endast pro-
va om det 6verklagade beslutet strider mot négon rattsregel pa det sitt som
klaganden har angett eller som framgér av omstandigheterna.

Om myndigheten vid en prévning enligt forsta stycket finner att beslutet
strider mot en réttsregel, ska beslutet upphévas i sin helhet. Annars ska
beslutet faststallas i sin helhet. Beslutet ska inte upphévas om det & uppen-
bart att felet saknar betydelse for avgorandet. Om kommunen har medgett
det, f&r dock beslutet upphévasi en viss del eller dndras p& annat sitt. And-
ringar som har ringa betydelse f&r géras utan kommunens medgivande.

Om kommunen begér det, f&r myndigheten forordna att det dverklagade
beslutet i sddana delar som uppenbarligen inte berérs av éverklagandet fé&r
genomforas trots att Gverklagandet inte har avgjorts slutligt. Ett sdant for-
ordnande far inte Gverklagas.
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188 Om lansstyrelsen enligt 11 kap. 10 eller 12 § har bedlutat att dverpro-
va en kommuns beslut om en detaljplan eller omrédesbestammelser eller ett
lov eller forhandsbesked, fé&r lansstyrelsen besluta att ett dverklagande av
samma kommunala beslut inte ska provas forréan &endet om Overprévning
enligt 11 kap. &r slutligt avgjort.

14 kap. Skadeer séttning och inldsen

18 Dettakapitel innehdller bestammelser om

1. skyldighet for kommunen att betala erséttning for skador som upp-
kommer till f6ljd av bedlut enligt denna lag,

2. skyldighet for kommunen och andra att |6sa in eller pa annat sétt for-
varvarétt till egendom,

3. hur en skada ska beddmas och erséttning beréknas,

4. kommunens rétt till ersdttning i vissafall, och

5. att ratten till erséttning eller inldsen kan gé forlorad.

Ergéttning i samband med en myndighetstilltr&de m.m.

28 Om en skada har uppkommit till f6ljd av en &tgérd som avsesi 11 kap.
8 § forsta stycket 1 eller andra stycket, har den skadelidande rétt till ersétt-
ning av kommunen eller, om atgarden har vidtagits pa uppdrag av en statlig
myndighet, av staten.

Ersattning vid vissa féreldgganden

38 Om byggnadsnamnden med stod av 11 kap. 22, 23 eller 24 § har med-
delat ett foreldggande som innebér att ett byggnadsverk skatas bort eller bli
foremdl for en annan &gérd eller att en utfart eller annan utgang ska dndras,
har den som ager byggnadsverket rétt till erséttning for den skada som fére-
|&ggandet medfor.

Ersittning pa grund av vagrat bygglov

48 Om erséttning har betalats for gatukostnader enligt 6 kap. 24 eller 25 8§
eller enligt motsvarande &ldre bestémmelser, ska kommunen betala tillbaka
ersittningen i den méan skada uppkommer genom att fastighetsigaren pa
grund av att bygglov vagras inte kan anvanda fastigheten pa det sitt som
forutsattes nér erséttningen togs ut.

Kommunen ska ocksa betala ranta enligt 5 § rantelagen (1975:635) fran
den dag erséttningen betalades till kommunen.

58 Om bygglov vagras for en &gard som avser att en byggnad som &r for-
stérd genom en olyckshandelse eller riven ska erséttas med en i huvudsak
likadan byggnad, har fastighetens &gare rétt till erséttning av kommunen for
den skada som det vagrade bygglovet medfér.

Om den byggnad som ska erséttas inte & forstord genom en olycks
handelse, galler rétten till erséttning endast om den skada som det végrade
bygglovet medfor &r betydande i forhallande till vardet av den berorda delen
av fastigheten.



Rétten till erséttning géller endast om ansokan om bygglov har gjorts
inom fem &r fran det att byggnaden revs eller forstordes.

Ersattning pa grund av vagrat marklov

68 Om marklov vagras med stod av 9 kap. 35 § forsta stycket 2 eller 3, har
fastighetens &gare rétt till ersdttning av kommunen fér den skada som det
vagrade marklovet medfor.

Rétten till erséttning géller dock endast om det vagrade marklovet innebér
att pdgéende markanvandning avsevart forsvaras inom den berérda delen av
fastigheten.

Ersittning pa grund av rivningsforbud eller vagrat rivningslov

78 Om en detaljplan eller omrédesbestammelser innehdller ett rivnings-
forbud eller om ett rivningslov vagras enligt 9 kap. 34 §, har fastighetens
agare rétt till ersattning av kommunen for den skada som rivningsforbudet
eller det vagrade rivningslovet medfor.

Rétten till ersdttning géller dock endast om den skada som rivnings-
forbudet eller det vagrade rivningslovet medfér & betydande i forhdllande
till vérdet av den berdrda delen av fastigheten.

Erséttning nér en detaljplan &ndraseller upphéavs

88 Om ett omrade som enligt en detaljplan har varit avsett for allman sam-
fardsel kommer att helt eller delvis anvandas for ett annat andamadl eller fa
sitt hojdldge andrat nér en ny eller &ndrad detaljplan genomfors, har den som
&ger en fastighet som ligger intill omradet ratt till ersittning av véaghallaren
for den skada som genomférandet av den nya eller andrade detaljplanen
medfor for &garen.

98 Om en detajplan andras eller upphévs fore genomfdrandetidens
utgang, har den som &ger en fastighet rétt till ersétning av kommunen for
den skada som andringen eller upphévandet medfor for agaren.

En sidan rétt till ersittning géller ocksd om andringen eller upphévandet
sker efter genomfdérandetidens utgdng och skadan avser en dtgard som nar
genomfdrandetiden 16pte ut omfattades av ett bygglovsérende som inte var
dlutligt avgjort.

Ersattning pa grund av bestammelser om skydd, placering, utformning
och utforande av byggnadsverk och tomter

108 Om kommunen i en detaljplan infor en bestémmelse som avses i
4 kap. 88 1 eller 16 § eller i omradesbestammelser infor en bestammelse
som avsesi 4 kap. 42 § forsta stycket 2 eller 5 och bestdmmelsen innebér att
pagaende markanvandning avsevart forsvaras, har den som ager en fastighet
som berors rétt till erséttning av kommunen for den skada som bestémmel-
sen medfor.

Forsta stycket galler inte bestammelser om rivningsforbud. For sddana
bestammelser galler i stéllet 7 8.
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Ersittning pa grund av omr&desbestammelser om vegetation och
markyta

118 Om kommunen i omrédesbestammelser for ett omrade som avses i
9 kap. 13 § infor en bestdmmelse om vegetation eller om markytans utform-
ning eller hgjdliage och foreskriften innebér att pdgéende markanvéndning
avsevart forsvéras, har den som &ger en fastighet som berdrs av foreskriften
rétt till ersdttning av kommunen for den skada som féreskriften medfér.

Ergattning till innehavare av séarskild rétt

128 Det som enligt 5-11 88 géller i frAga om fastighetens dgare ska gélla
ocksa den som har en sarskild rét till fastigheten.

Inlésen

138 Omett beslut somavsesi 5, 6 eller 7 §, 9 § forstastycket eller 10 eller
11 § medfor att anvandningen av fastigheten synnerligen forsvaras, ar kom-
munen skyldig att pa fastighetsigarens begaran l6sain fastigheten.

148 Om mark eler annat utrymme enligt en detaljplan ska anvéndas for
en allmén plats som kommunen & huvudman for eller fér annat &n enskilt
byggande, & kommunen skyldig att pa fastighetsigarens begéran 16sa in
marken eller utrymmet.

158 Om mark eler annat utrymme enligt en detaljplan ska anvéndas for
en alman plats som kommunen inte & huvudman foér, & den som ska vara
huvudman for platsen skyldig att pa fastighetsigarens begéran forvarva
aganderétt, nyttjanderétt eller annan sarskild rétt till marken eller utrymmet.

Forsta stycket géller inte om staten enligt 16 § eller kommunen enligt 17 §
ar skyldig att [6sain marken eller utrymmet.

168 Om mark eler annat utrymme enligt en detaljplan ska anvéndas for
en vag som staten ska vara vaghdllare for enligt véaglagen (1971:948) och
som kommunen inte & huvudman for, & staten skyldig att pa fastighets-
agarens begéran forvérva éganderétt, nyttjanderétt eller annan sérskild rétt
till marken eller utrymmet.

178 Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvéndas for
en vag som kommunen ska vara vaghdllare for enligt vaglagen (1971:948)
men som kommunen inte & huvudman for, & kommunen skyldig att pa
fastighetségarens begédran forvéarva éaganderdtt, nyttjanderétt eller annan
sarskild rétt till marken eller utrymmet.

188 Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvéndas for
enskilt byggande men ocksa for en allman ledning, en allmén trafikanlagg-
ning eller en trafikanléggning som & gemensam for flera fastigheter, & den
som ska vara huvudman for anlaggningen skyldig att pa fastighetsiagarens
begéran forvérva nyttjanderéit eller annan séarskild rétt i den omfattning som
behovs for andamalet.



198 Densom & skyldig att forvarva en rétt till mark eller utrymme enligt
15, 16, 17 eller 18 § far bestdmma vilken rétt som forvarvet ska avse.

208 Skyldigheternai 1417 88 géller inte for tid datillfallig anvandning
av marken eller utrymmet enligt detaljplanen f&r pagé enligt det som foljer
av 4 kap. 26-29 88.

218§ Séarskilda bestdmmelser om inlésen av mark eller utrymme inom ett
samverkansomrade finnsi lagen (1987:11) om exploateringssamverkan.

Beddmningen av en skadas betydelse

228 Vid bedémningen av en skadas betydelse enligt nagon av bestam-
melsernai 5-7 och 10-13 8§ ska héansyn ocksa tas till

1. andra beslut som avsesi 5-7 och 10-13 8§,

2. beslut enligt 3 kap. 2 8 lagen (1988:950) om kulturminnen m.m.,

3. beslut enligt 7 kap. 3, 5, 6, 9, 22 eller 24 § miljobalken,

4. beslut som innebar att tillstdnd enligt 7 kap. 11 § andra stycket eller
28 b—29 a §8§ miljcbalken inte ges,

5. forelédgganden eller forbud enligt 12 kap. 6 § fjarde stycket miljo-
balken,

6. beslut som innebér att dispensinte gesi fréga om de bestammelser som
avsesi 1-5,

7. beslut enligt 18 § skogsvards agen (1979:429), och

8. inverkan av foreskrifter som har meddelats med stdd av 30 § skogs-
vérdslagen.

Forsta stycket géller endast i fréga om beslut och féreskrifter som har
meddelats inom tio & fore det senaste beslutet.

Att en talerétt eler rétt till ersattning eller inlésen med anledning av ett
beslut som avses i forsta stycket har gétt forlorad till foljd av bestdmmel-
sernai 15 kap. 4 § eller motsvarande bestammel ser i miljobalken eller lagen
om kulturminnen m.m. hindrar inte att hénsyn tastill beslutet.

Erséttningens bestammande

238§ Vid bestdmmande av erséttning enligt detta kapitel ska 4 kap. expro-
priationslagen (1972:719) tillampas.

248 | fall som avsesi ndgon av bestammelsernai 3 och 5-8 88, 9 § forsta
stycket samt 10-12 88 ska, trots det som ségs i 23 §, erséttning for minsk-
ning av en fastighets marknadsvérde bestémmas

1. som skillnaden mellan fastighetens marknadsvéarde fore och efter beslu-
tet eller den &tgard som avsesi 8 §, och

2. utan hansyn till forvantningar om andring av markanvandningen.

Vid bestdmmande av erséttningen ska 4 kap. 1 8§ andra stycket expropria-
tionslagen (1972:719) tillampas.

| fall som avsesi 5, 7 och 12 8§ ska erséttningen minskas med ett belopp
som motsvarar det som pa grund av 5 § andra stycket och 7 § andra stycket
ska talas utan ersittning.
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Ersattning for kommunens kostnader enligt detta kapitel

258 Om kommunens inférande av ett rivningsférbud som avsesi 7 § eller
en bestdmmelse som avsesi 10 § har gjorts efter ett planforel&ggande enligt
11 kap. 15 § och for att tillgodose ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljo-
balken, &r staten skyldig att ersdtta kommunen dess kostnader for erséttning
eller inldsen.

268 Om kommunen har betalat ersittning pa grund av nagon av bestam-
melsernai 6, 11 och 12 8§, & agaren till den anléggning for vilken skydds-
eller sikerhetsomradet har besutats skyldig att ersétta kommunen dess kost-
nader for ersdttning eller inlGsen.

Forlorad rétt till ersittning eller inlésen

278 Den som inte anméaler sina ansprak inom den tid som avsesi 5 kap.
26 §forlorar sin rétt till erséttning eller inlGsen.

Trots det som ségs i forsta stycket géller rétt till erséttning eller inldsen
om skadan inte rimligen kunde forutses inom den angivna tiden.

15 kap. Domstolspr évning m.m.

18 Om annat inte anges i denna lag, ska, utver det som foljer av 6 kap.
17 8 och 14 kap. 23 och 24 88 denna lag, expropriationslagen (1972:719)
tilldmpasi ma om

1. inldsen enligt 6 kap. 13, 14, 15 eller 16 §, och

2. erséttning eller inlésen eller forvarv av nyttjanderétt eller annan
sarskild rétt i fall som avsesi ndgon av bestammelsernai 14 kap. 2-18 §8.

28§ Entalan om inlosen enligt 6 kap. 13 § far vackas &ven om beslutet att
anta detaljplanen inte har vunnit laga kraft.

38 Om en talan om inlosen av ett markomréde enligt 6 kap. 14 § har
véckts, ska mark- och miljodomstolen omedelbart underrétta lantméteri-
myndigheten.

Om det vid prévningen av mélet om inlésen pagér ett drende om fastig-
hetsbildning i 6verensstémmelse med den detaljplan som géller for markom-
rédet, ska malet om inlésen forklaras vilande till dess att fastighetsbild-
ningsarendet &r slutligt avgjort.

Om en fastighet bildas som 6verensstammer med detaljplanen, forfaller
kommunens talan om inldsen.

48 Entaanominldsen av mark eller utrymme enligt 6 kap. 15 § ska vack-
asinom tre ar efter utgangen av detaljplanens genomforandetid.

Om det vid prévningen av mdlet om inlosen pdgdr ett drende om en
forlangning eller fornyelse av genomforandetiden, ska malet om inldsen
forklaras vilande till dess drendet om genomforandetiden &r slutligt avgjort.

Om genomforandetiden forlangs eller férnyas, forfaller kommunens talan
om inlosen.



58 | fall somavsesi 14 kap. 3—7 och 9-13 88 skatalan vackas inom tva &r
frén den dag d& det beslut som talan grundas pa vann laga kraft.

| fall som avsesi 14 kap. 2 och 8 §§ ska talan vackas inom tva ar fran den
dag dé den &tgard som talan grundas pé utfordes.

En talan f&r dock viéckas senare dn som anges i forsta och andra styckena,
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvarsperioden.

68 Ersétning enligt 14 kap. 2, 3 och 5-13 §§ ska bestdmmasi pengar som
ska betalas pa en gang eller, om det finns sarskilda skal, med ett visst arligt
belopp. Om ersittningen ska betalas arligen och férhdllandena andras, ska
det &rliga beloppet omprovas pa begéaran av kommunen, fastighetsigaren
eller den som har en sarskild rétt till fastigheten.

Om kommunen begér det och det inte & uppenbart oskéligt, ska dom-
stolen forordna att ersdttning enligt 14 kap. 7, 10 eller 12 § ska betalas ut
forst nar vissa &garder med byggnaden har utforts.

78 Om kommunen och fastighetségaren eller den som har en sérskild rétt
till fastigheten har tréffat avtal eller uppenbarligen forutsatt att nagot ska
gélai fréga om ersittning géller det aven mot en ny &gare av fastigheten
eller en ny innehavare av den sérskilda rétten.

88 Om domstoleni ett mal som avsesi 1 § ogillar en talan pa grund av att
en fastighetsigare eller ndgon som har en sarskild rétt till en fastighet har
inlett rattegdngen utan tillrackliga skal, far domstolen férordna att den som
vackte talan ska bara sina egna kostnader. Om réttegangen inleddes trots att
det maste ha varit uppenbart for den som véckte talan att talan vacktes utan
skalig grund, f& domstolen dessutom forplikta den som véckte talan att
ersitta motparten for dennes réttegangskostnader.

98 Pabegdran av den som har rétt till ersittning som har faststallts i ett
mal om inldsen enligt denna lag, ska den vackta frdgan om avstdende av
mark eller annat utrymme forfallai den del som ror dennes rétt, om

1. ersdttningen inte har nedsatts pa det sétt som sagsi expropriationslagen
(1972:719), och

2. marken eller utrymmet inte har tilltrétts eller Gvergétt enligt 6 kap. 10 §
expropriationslagen.

108 En tvist mellan kommunen och en fastighetsdgare om erséttning for
gatukostnader eller kostnader for andra allménna platser eller om villkoren
for betalning av sadan ersdttning prévas av den mark- och miljodomstol
inom vars omrade fastigheten ligger.

| ett sddant mad ska lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar
tillampas. | md om jamkning av erséttning enligt 6 kap. 37 § ska dock
expropriationslagen (1972:719) tillampas i fraga om rattegangskostnader.

Om fastighetsagaren forlorar ett mal om jamkning pé grund av att fastig-
hetsagaren har inlett rattegangen utan tillrackliga skal, far domstolen for-
ordna att fastighetségaren ska béra sina egna kostnader. Om fastighetségaren
inledde rattegdngen trots att det maste ha varit uppenbart for fastighets-
&garen att talan vacktes utan skélig grund, f&r domstolen dessutom forplikta
fastighetsigaren att ersitta kommunens rattegéngskostnader.

SFS 2010:900

69



SFS 2010:900

70

16 kap. Bemyndiganden m.m.
Foreskrifter om detaljplaner

18 Regeringen f& meddela foreskrifter om nar genomférandet av en
detaljplan pa grund av en sddan anvandning som avses i 4 kap. 34 § andra
stycket kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Foreskrifter om byggnadsverk, tomter och allméanna platser m.m.

28 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far med-
delaforeskrifter om

1. att det som galler i fréga om en byggnad i 8 kap. 1 och 2 88 ska'tillam-
pas ocksd pa en annan anl&ggning an en byggnad,

2. att det som géller i frdga om en byggnad i 8 kap. 1§ 2 ska tillampas
ocksa pa skyltar och ljusanordningar,

3. vad som kravs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla kraven i
8 kap. 1 och 4 8§,

4. att vissa krav trots 8 kap. 2 och 4 88 eller vid tilléampning av 8 kap.
7 och 8 88 dltid ska uppfyllas vid nybyggnad, ombyggnad eller annan and-
ring av en byggnad, och

5. att vissa krav trots 8 kap. 2 och 4 8§ eller vid tillampning av 8 kap. 7
och 8 8§ inte behdver uppfyllas vid nybyggnad, ombyggnad eller annan and-
ring av en byggnad.

38 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far med-
delaforeskrifter om att vissa slags hinder mot tillgénglighet eller anvandbar-
het vid tillampningen av 8 kap. 2 eller 12 § ska anses vara enkla att avhjélpa.

48 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far med-
dela foreskrifter om sadana undantag fran de tekniska egenskapskrav som
avsesi 8 kap. 4 § som det finns sarskilda ské for och avser nybyggnad eller
andring av en byggnad i experimentsyfte. Undantagen far inte medféra en
oacceptabel risk for ménniskors hélsa eller sékerhet.

58 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far med-
dela de foreskrifter om krav pd byggnadsverk, tomter, allmanna platser och
annat som omfattas av 8 kap. och som utdver bestdmmelserna i 8 kap.
behdvs

1. till skydd fér liv, personlig sékerhet eller hédlsa, och

2. for en lamplig utformning av byggnadsverk, tomter, omraden for andra
anlaggningar &n byggnader och allmanna platser.

Foreskrifter om byggprodukter

68 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far med-
delaforeskrifter om

1. vad som kréavs for att en byggprodukt enligt 8 kap. 19 § ska anses |amp-
lig for att ingdi ett byggnadsverk,

2. mérkning av byggprodukter enligt 8 kap. 21 § som forutséttning for att
de ska fa sldppas ut pA marknaden och anvandas,



3. typgodkannanden och tillverkningskontroll enligt 8 kap. 22 och 23 8§,

4. att en byggprodukt méaste vara typgodkand enligt 8 kap. 22 § for att fa
anvandasi ett byggnadsverk, och

5. bestyrkande av éverensstammelse med gallande krav pa byggprodukter
och att, i fréga om byggprodukter som har liten betydelse med hansyn till
halsa och sikerhet, det for ett sddant bestyrkande ar tillrackligt att tillverka-
ren har utfardat en férsékran om byggprodukternas éverensstémmelse med
allmant erkénd och tillampad teknik.

Foreskrifter enligt forsta stycket 4 far endast avse typgodkannande som
behovstill skydd for liv, personlig sdkerhet eller hédlsa.

Foreskrifter om bygglov

78 Regeringen f&r meddela foreskrifter om att det, utéver det som foljer
av 9 kap. 2—7 88, kravs bygglov for

1. skyltar och ljusanordningar, och

2. andra anldggningar &n byggnader, om anléggningarna genom sin stor-
lek eller funktion kan ha en betydande inverkan pa omgivningen.

Foreskrifter om anmalningsplikt

88 Regeringen f&r meddela foreskrifter om att anmalan kravs for vissa
atgarder enligt 9 kap. 16 8.

Foreskrifter om funktionskontrollanter, kontrollansvariga och
sakkunniga

98 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer f&r med-
dela

1. foreskrifter om funktionskontrollanter enligt 8 kap. 25 §,

2. foreskrifter om vad som i frdga om kunskap, erfarenhet och certifiering
krévs av sadana kontrollansvariga och sakkunniga som avsesi 10 kap., och

3. de foreskrifter i ovrigt om kontrollansvariga och sakkunniga som
behovs utéver bestdmmelsernai 10 kap. 9-13 88.

108 Regeringen far meddela foreskrifter om vilkasma atgarder som enligt
10 kap. 10 § 2 innebar ett undantag fran kravet pa kontrollansvarig enligt
10 kap. 9 8.

Foreskrifter om kontroll

118 Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far med-
delaytterligare foreskrifter om kontroll av att foreskrifter som har meddelats
med stod av 2, 5 eller 6 § fdljs.

Foreskrifter om tillsyn och byggsanktionsavgifter

128 Regeringen f&r meddela ytterligare foreskrifter om tillsyn och bygg-
sanktionsavgifter enligt 11 kap.
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Foreskrifter i extraordinara situationer

138 Om det har intréffat en naturhdndelse med synnerligen omfattande
negativa effekter pa miljon eller egendom och om det behovs fér att nddvéan-
diga &tgérder snabbt ska kunna vidtas, fér regeringen meddela foreskrifter
om tidsbegransade undantag frén

1. krav pd att hansyn ska tas till allmanna intressen vid lokalisering av
bebyggelse enligt 2 kap.,

2. krav pé byggnader, andra anlaggningar, tomter, allmanna platser och
omraden for andra anl&ggningar an byggnader enligt 8 kap.,

3. krav pa att en atgard ska vara forenlig med en detaljplan eller omrédes-
bestdmmel ser,

4. krav pabygglov, rivningslov och marklov enligt 9 kap., samt

5. bestdmmelserna i 10 kap. om forfarandet efter bygg- och rivningsiov
m.m.

148 Omriket & i krig eller krigsfara eller om det réder sddana utomor-
dentliga forhallanden som beror pa krig eller krigsfara som riket har befunnit
sig i, far regeringen meddela sddana fran denna lag avvikande foreskrifter
som & av betydelse for totalforsvaret eller som behdvs for att nddvandig
byggnadsverksamhet i 6vrigt ska kunna utféras.

1. Denna lag tréder i kraft den 2 maj 2011 d& plan- och bygglagen
(1987:10) och lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa byggnads-
verk, m.m. ska upphora att gélla.

2. Aldre foreskrifter skafortfarande géllafér mél och &renden som har pé-
borjats fore den 2 maj 2011 och mal och drenden som avser 6verklagande av
besiut i ett sddant mal eller drende till dess malet eller drendet &r slutligt av-
gjort.

3. For Overtrddelser som har &gt rum fore den 2 mg 2011 ska &ldre
bestammelser tillampas pa prévningen i sak. Den nya lagen ska dock tillam-
pas, om den leder till lindrigare pafdljd.

4. Generalplaner som den 1 mgj 2011 galler som omrédesbestammelser
enligt 17 kap. 3 8 forsta stycket i den upphévda plan- och bygglagen ska
aven i fortsattningen galla som omrédesbestammel ser.

5. Stadsplaner, byggnadsplaner, avstyckningsplaner och andra planer och
bestdmmelser som den 1 mgj 2011 enligt 17 kap. 4 8 i den upphévda plan-
och bygglagen ska anses ha antagits med stéd av den upphévda lagen ska
aven i fortsditningen anses ha antagits med stéd av den upphévda lagen.
Bestdmmelserna i 17 kap. 4 § sista stycket i den upphévda plan- och bygg-
lagen galler fortfarande for sddana planer.

6. Bestammelserna i 6 kap. 15 § géller inte i frdga om planer som avses i
punkten 5.

7. Bestammelserna i 4 kap. 7 § forsta stycket galler inte inom omréden
som omfattas av en byggnadsplan eller avstyckningsplan som avsesi punk-
ten 5.

8. Bestammelserna i 9 kap. 32 § gédler inte inom omréden som omfattas
av en stadsplan eller byggnadsplan som avsesi punkten 5.

9. Fastighetsplaner enligt den upphévda plan- och bygglagen och tomtin-
delningar som fore den 2 maj 2011 géller som fastighetsplaner enligt 17 kap.



118 i den upphdvda lagen ska i fortsditningen géla som detalj-
planebestammelser enligt 4 kap. 18 § i den nyalagen.

10. S&dana férbud mot nybyggnad som avses i 17 kap. 14 8§ i den upp-
hévda plan- och bygglagen skai fortséttningen gélla som detalj planebestam-
melser enligt 4 kap. 14 § 1i den nyalagen.

11.1 omraden som avses i 17 kap. 16 § forsta stycket i den upphavda
plan- och bygglagen ska det som géller for detajplaner i 11 kap. 10 och
11 88 i den nyalagen ocksa tillampas i fréga om bygglov, marklov och for-
handsbesked.

12. Kravet pa marklov for schaktning, fyllning, tradfallning eller andra at-
garder enligt 17 kap. 16 § andra stycket eller 17 § i den upphévda plan- och
bygglagen ska gélla éaven i fortsdttningen. For marklovsprévningen géller
9 kap. 11-13 88 i den nyalagen.

13. | ett beslut om bygglov far byggnadsnamnden forklara att en sadan av-
vikelse frén en stadsplan, byggnadsplan, avstyckningsplan eller tomtin-
delning som avsesi 17 kap. 18 a§ i den upphévda plan- och bygglagen ska
anses varaen sadan avvikelse som avsesi 9 kap. 31 § forstastycket 2i den nya
lagen.

14. Forordnanden som avses i 17 kap. 19 8§ i den upphévda plan- och
bygglagen om skyldighet att uppl&ta mark ska galla som beslut enligt 6 kap.
3 8 den nyalagen. Férordnanden som avsesi 17 kap. 19 § i den upphéavda
plan- och bygglagen om skyldighet att avstd mark ska galla som bedlut enligt
6 kap. 4 8 den nyalagen.

15. Den upphévda plan- och bygglagen géller fortfarande for erséttning
med anledning av

a) ett sdant beslut som avsesi 14 kap. 3, 5, 7 och 8 88§ i den lagen, om be-
slutet har meddelats fore den 2 mgj 2011, och

b) en s&dan &tgérd som avsesi 14 kap. 4 och 6 88 i den lagen, om &tgarden
har utforts fore den 2 magj 2011.

16. Mal och &drenden som har inletts hos en allman forvaltningsdomstol
eller hos regeringen fore den 2 maj 2011 ska slutféras av de allménna for-
valtningsdomstol arna respektive regeringen.

Pa regeringens vagnar
FREDRIK REINFELDT

ANDREAS CARLGREN
(Miljodepartementet)
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